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ZMĚNA č. 14 
 

ÚZEMNÍHO PLÁNU 

PODĚBRADY 
 
Zastupitelstvo města Poděbrady, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití ustanovení § 55 ve 
spojení s § 54 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád a § 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti  
 
 

v y d á v á   

 
Změnu č. 14 Územního plánu Poděbrady, 

 

 

kterou se mění Územní plán Poděbrady takto: 
 
 
 
 
 

I. Textová část  
 
 
Kapitola A1. Vymezení zastavěného území     

1. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot  

2. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A3. Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 

způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

3. V podkapitole „A3.5 Vymezení zastavitelných ploch“ se v prvním odstavci v první větě za slovním 
spojením „… vymezuje celkem“ zrušuje text  47 a nahrazuje se  textem: 46 a za slovním spojením „… 

zastavitelných ploch“ se zrušuje text  o celkové výměře 61,95 ha  
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4. V podkapitole „A3.5 Vymezení zastavitelných ploch“ se na konec tabulky 3 doplňují řádky:  

Označení lokality Z73-BI,ZV,DM Rodinné domy Pod Topoly 

Katastrální území Poděbrady 

Výměra plochy 0,8203 ha (informativní hodnota) 

Navržené využití 
PLOCHY BYDLENÍ v rodinných domech – městské a příměstské (BI); 
PL. VEŘ. PROSTRANSTVÍ – zeleň na veřejných prostranstvích (ZV); 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - místní komunikace (DM) 

Navrhovaná kapacita cca 7 b.j. (informativní hodnota) 

Dopravní obsluha Ze stávající komunikační sítě – ulice Pod Topoly 

Napojení na TI Ze stávajícího systému technické infrastruktury 

Podmínky pro využití  
plochy s rozdílným 
způsobem využití 

Platí obecné podmínky ploch BI s výjimkou z podmínek přípustné podlažnosti – 
přípustné jsou stavby s max 2 nadzemními podlažími (bez podkroví), nebo s 1 
nadzemním podlažím s možností využití podkroví, podsklepení je přípustné. 
Zástavba umísťovaná v ploše BI bude mít jednotný charakter a společné znaky 
prostorového uspořádání. Při jižní hranici plochy bude pás liniové zeleně. 
Platí obecné podmínky ploch ZV. 
Platí obecné podmínky ploch DM, přitom v severní části zastavitelné plochy (DM) 
bude koordinováno řešení napojení všech komunikací napojujících se z východní 
strany na ulici Pod Topoly.  
 

 

 

Kapitola A4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení 

ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití 

5. V podkapitole „A4.1.1 Silniční doprava“ se za odstavec g) doplňuje další odstavec h) s textem: 
h) Z73-BI,ZV,DM – Plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace, k.ú. Poděbrady. Plocha pro 

koordinaci řešení napojení všech komunikací napojujících se z východní strany na ulici Pod Topoly 
v místě plochy DM. 

, číslování dalších odstavců se zvyšuje o jeden, tzn. že odstavec h) je nově odstavec i), odstavec i) je 
nově odstavec j), atd. 

 

Kapitola A5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem 

využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém 

ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, 

rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně 

6. V podkapitole „A5.3.2 Lokální prvky ÚSES“ se v tabulce 8. Zrušuje první řádek tabulky s textem: 

LK LK 16a U staré vodárny (LC 8 Skupice – LC 15 Poděbradská bažantnice) hygrofilní A/N 

 

Kapitola A6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 

převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 

nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 

zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě 

stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového 
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uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace 

zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování 

stavebních pozemků a intenzity jejich využití) 

7. V podkapitole „A6.4 Plochy s rozdílným způsobem využití a podmínky pro jejich využití“ se u ploch „21. 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – místní komunikace (funkční skupina „C“ a „D“ dle ČSN 73 
6110)“ v odstavci „Hlavní využití“ za slovním spojením „– místní komunikace“ zrušuje text: funkční 
skupiny D a nahrazuje se textem: funkčních skupin C a D 

 

Kapitola A7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 

opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k 

pozemkům a stavbám vyvlastnit 

8. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A8. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 

uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních 

čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního 

zákona 

9. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A9. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

10. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A10. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího 

využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

11. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A11. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty 

pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnost 

12. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

Kapitola A12. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

13. Text této kapitoly nebyl měněn. 
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Kapitola A13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 

14. Text této kapitoly nebyl měněn. 

 

 

 

II. Grafická část  

Grafická část Změny č. 14 ÚP Poděbrady obsahuje výřezy těchto grafických příloh, které byly součástí 
„výrokové části“ platného územního plánu: 

 
B1    Výkres základního členění území      1 : 5000 
B2    Hlavní výkres        1 : 5000 
B4    Koncepce veřejné infrastruktury     1 : 5000 
 

 

 

III. Údaje o počtu listů Změny č. 14 a počtu výkresů grafické části 

Textová část Změny č. 14 ÚP Poděbrady obsahuje 4 strany a grafická část obsahuje 3 listy výkresů. 
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SEZNAM ZKRATEK A VYSVĚTLENÍ POJMŮ 
 
 

APÚR aktualizace politiky územního rozvoje 

AZÚR aktualizace zásad územního rozvoje 

BI plochy bydlení – v rodinných domech – městké a příměstké, jako plochy s RZV vymezené v ÚP 

BPEJ bonitovaná půdně ekologická jednotka 

DO dotčený orgán 

DM plochy dopravní infrastruktury - místní komunikace (funkční skupina „C“ a „D“ dle ČSN 73 6110), jako 
plochy s RZV vymezené v ÚP 

k. ú. katastrální území 

KN katastr nemovitostí 

MÚ městský úřad 

Návrh č. 1  Návrh na pořízení změny Územního plánu Poděbrady - podaný navrhovatelem 11.5.2018, na tento návrh 
bylo schváleno pořízení Změny č. 14, a to usnesením ZM č. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 

Návrh č. 2 Návrh na pořízení změny Územního plánu Poděbrady – podaný navrhovatelem 3. 11. 2021, na tento návrh 
bylo schváleno pořízení Změny č. 14 zkráceným postupem, a to usnesením ZM č. 105/2021 ze dne 15. 12. 
2021 

ORP obec s rozšířenou působností 

p. č. parcelní číslo (pozemku v k.ú. Poděbrady) 

předmětný pozemek pozemek p.č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady 

PUPFL pozemky určené k plnění funkcí lesa 

PÚR, PÚR ČR Politika územního rozvoje České republiky 

PZK plocha změny v krajině 

RD rodinný dům 

RZV rozdílný způsob využití (plocha s RZV – plocha s rozdílným způsobem využití) 

Sk Středočeský kraj 

SZ zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), dále i jen jako „stavební 
zákon“ 

ÚP územní plán, případně Územní plán Poděbrady (dle kontextu) 

ZK Zastupitelstvo Středočeského kraje 

Změna č. 14 Změna č. 14 Územního plánu Poděbrady (obdobně jsou identifikovány I předchozí změny ÚP) 

Zm14 Změna č. 14 Územního plánu Poděbrady 

ZM zastupitelstvo města, nebo Zastupitelstvo města Poděbrady (dle kontextu) 

ZÚR, ZÚR Sk Zásady územního rozvoje Středočeského kraje 

ZV plochy veřejných prostranství – zeleň na veřejných prostranstvích,jako plochy s RZV vymezené v ÚP 

ŽP životní prostředí 
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ZMĚNA č. 14 ÚZEMNÍHO PLÁNU  
PODĚBRADY 

 

TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
 

a) Postup při pořízení změny územního plánu 

Text této kapitoly, který zpracuje pořizovatel, bude doplněn po veřejném projednání Změny č. 14. 

b) Vyhodnocení souladu návrhu změny územního plánu s politikou územního rozvoje, územním 
rozvojovým plánem a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

Územní plán Poděbrady byl pořízen dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. ÚP vydalo ZM formou opatření obecné povahy dne 19. 12. 
2016 usnesením č. 150/2016.  ÚP nabyl účinnosti dne 5. 1. 2017. Jednou z podmínek pro vydání ÚP bylo mj. 
ověření, že jeho návrh nebyl v rozporu s tehdy platnou politikou územního rozvoje a s tehdy účinnou územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem (ZÚR Sk).  
Poslední v pořadí vydanou změnou ÚP je Změna č. 13. Tato změna ÚP nabyla své účinnosti doručením 
Územního plánu Poděbrady zahrnujícího úplného znění po vydání změn ÚP č. 4, 7 a 13. 
 
Všechny vydané a účinné změny ÚP byly taktéž nepochybně posuzovány z hlediska jejich souladu (s v době 
jejich projednání platnými a závaznými) APÚR a AZÚR.  
 
Základním předpokladem pro pořízení Změny č. 14, resp. pro zpracování (prvního) návrhu Změny č. 14 je, 
že platný a účinný ÚP, tj. ÚP ve znění Změny č. 13 (jako poslední vydané změny ÚP), který je výchozím 
materiálem pro zpracování návrhu Zm14, je s nadřazenými a závaznými nástroji územního plánování plně 
v souladu.  
Tento předpoklad vychází z té skutečnosti, že od data vydání Změny č. 13 ÚP Poděbrady nenabyla účinnosti 
ani závaznosti žádná APÚR ani AZÚR.  
Zhotovitel nemá k dispozici stanoviska pořizovatele podle § 46 odst. 3 k ani jednomu z návrhů na pořízení 
změny ÚP, který byl ve věci Zm14 uplatňován. Nicméně lze předpokládat, že pokud by byly na Zm14 kladeny 
jakékoliv požadavky nad rámec řešení předmětné lokality a v návrhu obsahu změny definované problematiky, 
tak by se v obsahu Změny č. 14 objevily. Zhotovitel tedy v předloženém návrhu změny ÚP řeší výhradně 
problematiku zadanou v obsahu změny ÚP. 
Pořizovatel dne 18. 2. 2022 v emailové komunikaci s projektantem potvrdil, že se nepředpokládá nutnost 
Změnou č. 14 ÚP měnit žádnou část územního plánu z důvodu zajištění souladu ÚP s nadřazenými nástroji 
územního plánování. Současně pořizovatel informoval projektanta o skutečnosti, že dosud nebyla zpracována, 
a logicky tedy ani schválena, žádná zpráva o uplatňování ÚP Poděbrady. 
 
Oba územnímu plánu nadřazené územně plánovací nástroje byly v období po vydání územního plánu již 
aktualizovány, PÚR ČR dokonce opakovaně. 
Územní rozvojový plán nebyl dosud pořízen.  
Níže je provedeno vyhodnocení Změnou č. 14 navrhovaných měněných částí ÚP se závaznými nadřazenými 
nástroji územního plánování.  
Změnou č. 14 navrhované úpravy a změny v ÚP (měněné části) nepředstavují, a to zejména z hlediska míry 
jejich potenciálních dopadů vztažených k velikosti území města, zásadní zásah do stanovených koncepcí a 
podmínek, a proto jejich vliv na soulad ÚP s nadřazenými nástroji územního plánování je de facto nulový. 
Současně z uvedených důvodů nemají ani potenciál samostatně plnit priority, zásady a úkoly stanovené 
v nadřazených nástrojích.  
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Při přezkoumávání tohoto vyhodnocení je nutné zohlednit, že Zm14 je „individuální“ změnou územního 
plánu, kdy byl schválen její obsah. Předmět řešení je dán především zájmem navrhovatele, kdy rozhodnutím o 
pořízení změny byl ze strany samosprávy deklarován zájem na prověření příslušného záměru. 

b) 1. Časová posloupnost pořizování platného územního plánu a pro něj závazných nástrojů územního 
plánování 

 Časová posloupnost – PÚR ČR a její aktualizace/ÚP Poděbrady 

Časová posloupnost – PÚR ČR a její aktualizace/ÚP Poděbrady (k datu 8. 3. 2022): 

20. 7. 2009 schválena PÚR ČR (usnesením vlády č. 929) 

15. 4. 2015 schválena Aktualizace č. 1 PÚR ČR (usnesením vlády č. 276) 

5. 1. 2017 nabytí účinnosti ÚP Poděbrady  

7. 6. 2018 nabytí účinnosti Změny č. 1 ÚP Poděbrady 

2. 9. 2019 schválena Aktualizace č. 2 PÚR ČR (usnesením vlády č. 629) + schválena 
Aktualizace č. 3 PÚR ČR (usnesením vlády č. 630) 

17. 8. 2020 schválena Aktualizace č. 5 PÚR ČR (usnesením vlády č. 833) 

25. 9. 2020 nabytí účinnosti Změny č. 2 ÚP Poděbrady 

29. 10. 2020 nabytí účinnosti Změny č. 10 ÚP Poděbrady 

12. 7. 2021 schválena Aktualizace č. 4 PÚR ČR (usnesením vlády č. 618), schválena v pořadí 
jako poslední aktualizace 

02/2022 nabytí účinnosti Změny č. 4, Změny č. 7 a Změny č. 13 ÚP Poděbrady, jako 
v pořadí poslední vydané změny ÚP 

 
Z výše uvedených informací vyplývá, že Změny č. 4, č. 7 a č. 13 ÚP Poděbrady nabyly své účinnosti po 
schválení v pořadí poslední APÚR.  

 Časová posloupnost – ZÚR Sk a její aktualizace/ÚP Poděbrady 
 

Časová posloupnost – ZÚR Sk/ÚP Poděbrady (k datu 8. 3. 2022): 

22. 2. 2012 nabytí účinnosti ZÚR Sk (vydané formou opatření obecné povahy dne 7. 2. 2012) 

26. 8. 2015 nabytí účinnosti 1. aktualizace ZÚR Sk (vydána usnesením ZK č. 007-18/2015/ZK ze 
dne 27. 7. 2015) 

5. 1. 2017 nabytí účinnosti ÚP Poděbrady  

7. 6. 2018 nabytí účinnosti Změny č. 1 ÚP Poděbrady 

4. 9. 2018 nabytí účinnosti 2. aktualizace ZÚR Sk (vydána usnesením ZK č. 022-13/2018/ZK ze 
dne 26. 4. 2018), schválena jako v pořadí poslední AZÚR 

25. 9. 2020 nabytí účinnosti Změny č. 2 ÚP Poděbrady 

29. 10. 2020 nabytí účinnosti Změny č. 10 ÚP Poděbrady 

02/2022 nabytí účinnosti Změny č. 4, Změny č. 7 a Změny č. 13 ÚP Poděbrady, jako 
v pořadí poslední vydané změny ÚP 

 
Z výše uvedených informací vyplývá, že Změny č. 2, č. 10, č. 4, č. 7 a č. 13 ÚP Poděbrady nabyly své účinnosti 
po schválení v pořadí poslední APÚR.  
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b) 2. Vyhodnocení souladu návrhu Změny č. 14 s Politikou územního rozvoje České republiky 

Základní Informace o pořizování Politiky územního rozvoje České republiky a jejích aktualizacích jsou uvedeny 
výše. 
 
Z PÚR ČR ve znění závazném od 1. 9. 2021 vyplývá pro územní plán Poděbrad mj. požadavek souladu této ÚPD 
s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Tyto republikové 
priority, a to i v jejich aktualizovaném znění, jsou obecně uplatňovány platnou územně plánovací 
dokumentací. Změnou č. 14 měněné části územního plánu nemění stanovené zásady a podmínky jednotlivých 
koncepcí rozvoje území obce, které jsou stanoveny platným územním plánem. 
Podrobné vyhodnocení souladu Zm14 s PÚR ČR je provedeno níže formou komentářů k jednotlivým článkům 
PÚR 4R (označeným číslem v závorce + citace zobrazená kurzívou). 

 Vyhodnocení souladu Změny č. 14 s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou 
výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým 
v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  
Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů.  

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority. Návaznosti a vývoj urbanizace předmětné 
lokality v rámci dosavadní územně plánovací činnosti jsou popsány v komplexním odůvodnění. 
Předložené řešení vytváří podmínky pro rozvoj civilizačních hodnot území a současně je z hlediska 
ochrany zejm. přírodních hodnot akceptovatelné. 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, 
především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanizmy, jimiž k segregaci dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat 
při územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí míry segregace nebo snížení její úrovně. 

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 
zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů 
vymezených v PÚR ČR.  

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a regionů, který představuje 
objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek.  

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních 
příležitostí zejména v hospodářsky problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích.  

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi městskými a venkovskými 
oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnost. 
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 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, 
vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu 
nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 
soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

 Navrhovaná zastavitelná plocha přímo navazuje na zastavěné území, její součástí je návrhová plocha 
pro veřejnou zeleň, předložené řešení představuje účelné využívání a uspořádání území (více viz další 
části tohoto odůvodnění). 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany 
zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené 
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci 
a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v 
ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti 
venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové 
charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.  

 Řešení ÚSES je podrobně popsáno v příslušných částech odůvodnění. Předložené řešení je 
z uvedených hledisek akceptovatelné. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na 
zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně 
přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina 
negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v 
bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a 
zachování prostupnosti krajiny.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, 
poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo).  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s 
ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. Zmírňovat vystavení městských oblastí 
nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit 
ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován 
dostatečný odstup od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet 
zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví 
obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků).  

 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority.  

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby 
veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je 
třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 
ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro 
environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou).  

 Ochrana před hlukem a emisemi je dostatečně řešena již stanovenými podmínkami v platném ÚP. Na 
další předměty priority nemá Zm14 vliv. 



11 
Změna č. 14 ÚP Poděbrady – TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského 
zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro 
minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl 
zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů.  

 Navrhované využití ploch nemá potenciál zdroje hluku a emisí. 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území 
(záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch 
potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. 
Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako 
alternativy k umělé akumulaci vod. 
V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní.  

 Předmětná problematika je již dostatečně řešena v podmínkách stávajícího ÚP, které budou 
uplatňovány i při rozhodování v navrhované zastavitelné ploše. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání 
v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 
Při řešení problémů udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech partnerů, na které mají změny 
v území dopad a kteří mohou posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké 
dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 
přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  

 Zm14 vytváří podmínky pro naplňování této priority – problematika je řešena v souvislostech. 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro 
efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak 
podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v 
území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v 
místech, kde je to vhodné.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti.  

 Navrhovaná zastavitelná plocha může být napojena na stávající infrastrukturu. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k 
životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

(32) Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevýhodněných městských částech a v souladu s 
požadavky na kvalitní městské struktury, zdravé prostředí a účinnou infrastrukturu věnovat pozornost vymezení ploch přestavby.  

 Změna č. 14 se nedotýká předmětu této priority. 

 Vyhodnocení souladu Změny č. 14 s dalšími kapitolami PÚR 
Z PÚR ČR, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5 a 4 vyplývá Změnu č. 14 požadavek souladu i s dalšími částmi PÚR, 
z nichž se některé řešeného území dotýkají: 
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Řešené území leží dle PÚR ČR v rozvojové ose OS4 - rozvojová osa Praha–Hradec Králové/Pardubice (podél 
dálnice D11)–Trutnov–hranice ČR/Polsko (–Wroclaw). (Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na 
významné dopravní cesty, tj. dálnici D11 a jejím připravovaným pokračováním do Polska a I. a III. TŽK v úseku 
Praha–Pardubice.). PÚR ČR nestanovuje pro tuto rozvojovou osu žádné úkoly pro územní plánování. 
Aktualizace č. 4 PÚR ČR zařazuje řešené území do specifické oblasti SOB9 - specifická oblast, ve které se 
projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Z úkolů pro územní plánování pro tuto specifickou oblast 
se žádný netýká řešení Změny č. 14, protože vymezená zastavitelná plocha je pouze drobného rozsahu a 
nemá samostatně potenciál k naplnění těchto úkolů.  
Další záměry či oblasti, které by se dotýkaly řešeného území Změnou č. 14, nejsou v PÚR ČR vymezeny a 
stanoveny. 

 Závěr vyhodnocení souladu návrhu Změny č. 14 s PÚR ČR 
Z výše uvedeného vyplývá, že Změna č. 14 je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje ČR v jejím 
aktuálním znění. Územní plán Poděbrady tak s ní bude v souladu i po jejím vydání. 

b) 3. Vyhodnocení souladu návrhu Změny č.14 s Územním rozvojovým plánem 

Územní rozvojový plán nebyl dosud vydán.  

b) 4. Vyhodnocení souladu návrhu Změny č. 14 s územně plánovací dokumentací vydanou Středočeským 
krajem – Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje  

Informace o vydání a účinnosti ZÚR Sk a jejich aktualizací jsou uvedeny výše.  
Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje stanovené priority územního plánování kraje pro zajištění 
udržitelného rozvoje jsou obecně naplňovány platnou ÚPD, celkový soulad s touto nadřazenou ÚPD byl 
vyhodnocen v odůvodnění platného ÚP a jeho změn. Změnou č. 14 měněné části zásadním způsobem nemění 
územním plánem stanovené zásady a podmínky jednotlivých koncepcí rozvoje území, tj. ani podmínky 
urbanistické koncepce, ani koncepci uspořádání krajiny.  

 
obr.: ZÚR Sk, úplné znění po Aktualizaci č. 2, výřez z koordinačního výkresu 

Vyhodnocení souladu Změny č. 14 s prioritami územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje 
území (priority týkající se řešení Změny č. 14) 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje 
území kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 
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 Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají s ohledem na jejich kapacitu a na předpokládanou 
míru jejich vlivu potenciál ovlivnit naplnění této priority. Předložené řešení vytváří podmínky pro 
posílení sociální soudržnosti obyvatel a současně je z hlediska ochrany zejm. přírodních hodnot 
akceptovatelné. Záměr negeneruje zábor ZPF. 

(04) Vytvářet podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje založené na městech Kladno, Mladá Boleslav, 
Příbram, Beroun, Mělník, Kralupy nad Vltavou, Slaný, Rakovník, Benešov, Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, Neratovice, Říčany a 
blízkých městech Kolín-Kutná Hora, Nymburk-Poděbrady. 

 Územní plán rozvíjí území města jako jedno ze středních center struktury osídlení, což přispívá k 
vytváření vhodných podmínek k rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje. Změnou č. 14 
navržená zastavitelná plocha pro bydlení vytváří podmínky pro posílení této priority. 

(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které vytvářejí image kraje a posilují vztah 
obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit na: 

a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability; 
b) ochranu pozitivních znaků krajinného rázu; 
c) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské a venkovské urbanistické struktury a 

architektonické a přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezit fragmentaci krajiny a srůstání sídel; 
d) upřesnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny; 
e) vytváření podmínek pro šetrné využívání přírodních zdrojů. 

 Platný územní plán rozděluje nezastavěné území do jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem 
využití, pro které stanovuje podmínky využití. Změna č. 14 toto respektuje a svým řešením citlivě 
doplňuje zástavbu v sídle s ohledem na charakter okolní zástavby i navazujících přírodních ploch a 
s ohledem na zachování kvality obytného prostředí. 

(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených rozvojových 
oblastech a vymezených rozvojových osách. Přitom se soustředit zejména na: 

a) posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí, tedy navrhovat přiměřený rozvoj sídel, příznivá urbanistická a 
architektonická řešení sídel, dostatečné zastoupení a vysoce kvalitní řešení veřejných prostranství a velkých ploch veřejné 
zeleně vč. zelených prstenců kolem obytných souborů, vybavení sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou a zabezpečení 
dostatečné prostupnosti krajiny; 

b) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické celistvosti sídel, tedy zajišťovat 
plnohodnotné využití ploch a objektů v zastavěném území a preferovat rekonstrukce a přestavby nevyužitých objektů a 
areálů v sídlech před výstavbou ve volné krajině, vyšší procento volné zeleně v zastavěném území 

 Řešení Změny č. 14 vytváří podmínky pro posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí 
vytvořením vhodných podmínek pro rozvoj bydlení s navrženým veřejným prostranstvím a s vhodným 
řešením dopravního napojení vlastního území i okolních lokalit. Tím přispívá i k efektivnímu využívání 
okolního zastavěného území a již dříve vymezených navazujících zastavitelných ploch. 

Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PÚR 2008 a vymezení oblastí se 
zvýšenými požadavky na změny v území, které svým významem přesahují území více obcí (nadmístní 
rozvojové oblasti a osy) 
(13) ZÚR zpřesňují na území Středočeského kraje vymezení následujících rozvojových os republikového významu (dle PÚR ČR 2008): 
 OS4  Praha – Poděbrady – Hradec Králové (- Wroclaw) 
(24) ZÚR  stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 
 východní část: 

d) ověřit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich využití s ohledem na kapacity obsluhy dopravní a 
technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu krajiny; 

 Územní plán Poděbrady vytvořil podmínky pro zachování významu Poděbrad v rozvojové ose OS4 s 
vazbou na důležité dopravní cesty. Město je rozvíjeno jako jedno ze středních center struktury 
osídlení. 

 Změna č. 14 ÚP nemá s ohledem na plošný rozsah navržených ploch potenciál významného ovlivnění 
rozsahu zastavitelných ploch v sídle. Záměr je řešený s ohledem na kapacitu navazující dopravní a 
technické infrastruktury a s ohledem na limity využití území. 

(71) ZÚR vymezují jako střední centra ostatní města: Brandýs nad Labem–Stará Boleslav, Neratovice, Nymburk, Poděbrady, Říčany, 
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Slaný, Vlašim;  
(72) ZÚR  stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území: 

f) koordinovat rozvoj blízkých měst Nymburka a Poděbrad. 
(73) ZÚR  stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 

a) zabezpečovat územní podmínky pro rozvoj bydlení, obslužných i ekonomických aktivit; 
 Vzájemná koordinace rozvoje blízkých měst Poděbrad a Nymburka, stanovená v úkolech pro územní 

plánování ZÚR SK, spočívá dle územního plánu Poděbrady v postupném zdokonalování dopravní 
dostupnosti a komplementární nabídce v oblasti služeb, bydlení, rekreace a především pracovních 
příležitostí.  

 Změna č. 14 navrženým využitím umožňuje rozvoj bydlení s vhodně nastavenými podmínkami 
zajišťujícími kvalitu a pohodu bydlení. 

 Závěr vyhodnocení souladu návrhu Změny č. 14 se ZÚR Sk 
Z výše uvedeného vyplývá, že návrh Změny č. 14 je zpracován v souladu se Zásadami územního rozvoje 
Středočeského kraje v jejich aktuálním znění. Územní plán Poděbrady tak s nimi bude v souladu i po vydání 
Změny č. 14. 

c) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů  

Změnou č. 14 měněné části ÚP neovlivňují žádným způsobem širší vztahy v území – předmětem změny ÚP je 
jedna konkrétní lokalita a její nejbližší kontaktní území.   
Tyto skutečnosti jsou důvodem pro to, že není v rámci návrhu Zm14 zpracován výkres širších vztahů, neboť 
vazby na území sousedních obcí, krajů a států nejsou Změnou č. 14 jakkoliv dotčeny a měněny a není tedy 
důvod žádné takové změny odůvodňovat a ani graficky dokumentovat. 

d) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

Základním předpokladem Zm14 je, že ÚP byl s cíli a s úkoly územního plánování v době jeho vydání plně 
v souladu, a že TENTO soulad byl plně zajištěn i při pořizování všech předešlých změn ÚP. 

d) 1. Vyhodnocení souladu návrhu Změny č. 14 s cíli územního plánování stanovenými v § 18 SZ 

 
 

 CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ - §18 SZ 
 

 návrh Změny č. 14  

(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro 
výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby 
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života 
generací budoucích. 

Tento cíl je naplňován platnou územně plánovací 
dokumentací. 

Navrhované měněné části Změnou č. 14 nemají 
samostatně potenciál ovlivnit plnění tohoto cíle, nicméně 
obecně jsou s ním v souladu. 

 

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný 
rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného 
využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení 
obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 
zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský 
a hospodářský potenciál rozvoje. 

Platný Územní plán prověřil předpoklady a požadavky na 
další rozvoj sídla. Tyto jsou nadále sledovány a 
prověřovány. Navrhované měněné části Změnou č. 14 
nemají samostatně ani souhrnně potenciál ovlivnit plnění 
tohoto cíle. 

 

(3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto 
zákona koordinují veřejné a soukromé záměry změn 
v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a 
konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze 
zvláštních právních předpisů. 

Platný územní plán byl v souladu se stavebním zákonem 
projednán a posouzen. Stejně tak bude i Změna č. 14 
zákonným postupem projednávána, posuzována a dle 
výsledků projednání případně upravena. Po jejím vydání se 
stane závazným dokumentem pro rozhodování v území a 



15 
Změna č. 14 ÚP Poděbrady – TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

bude aktuálním nástrojem pro práci orgánů územního 
plánování. 

(4) Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí 
přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického 
dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. 
S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné 
využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 
nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. 
Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál 
rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Platná územně plánovací dokumentace stanovuje 
podmínky pro ochranu a rozvoj hodnot území. Vyznačuje 
jako limity využití území známé limitující údaje o řešeném 
území. Stejné principy jsou respektovány při zpracování 
Změny č. 14.   
 

(5) V nezastavěném území lze v souladu s jeho 
charakterem umisťovat stavby, zařízení a jiná opatření 
pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, 
těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická 
opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro 
účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické 
stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra. 

Změna č. 14 neupravuje podmínky pro rozhodování 
vázané na ust. § 18 odst. 5 SZ. 

(6) Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit 
technickou infrastrukturu způsobem, který neznemožní 
jejich dosavadní užívání. 

Město Poděbrady má vydaný územní plán, tedy tento cíl 
nemůže být samostatně Změnou č. 14 naplňován. 

d) 2. Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 14 s úkoly územního plánování stanovenými v § 19 SZ 

 
 

 ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ §19 SZ 
 

návrh Změny č. 14 

(1) Úkolem územního plánování je zejména: 
a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, 

kulturní a civilizační hodnoty 

 
Záměry řešené Změnou č. 14 nemění koncepce 
stanovené platným ÚP, zásadním způsobem neovlivňují 
přírodní, kulturní ani civilizační hodnoty řešeného území. 

b) stanovovat koncepci rozvoje území včetně 
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území, 

Změna č. 14 ve svém řešení nemění zásady stanovených 
koncepcí rozvoje. 

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, 
veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, 
problémy, rizika s ohledem například na veřejné 
zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu 
území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její 
hospodárné využívání, 

Obsah změny č. 14 přesně definoval požadavky na 
prověření. 

d) stanovovat urbanistické, architektonické a 
estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
umístění, uspořádání a řešení staveb, 

Podmínky jsou Změnou č. 14 v odpovídající podrobnosti 
stanoveny. 

e) stanovovat podmínky pro provedení změn 
v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území, 

Řešeno v platné ÚPD. 

f) stanovovat pořadí provádění změn v území 
(etapizaci), 

Řešení Změny č. 14 s ohledem na charakter 
prověřovaných záměrů nestanovuje etapizaci. 

g) vytvářet v území podmínky pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 
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pro odstraňování jejich důsledků, a to přírodě 
blízkým způsobem, 

h) vytvářet v území podmínky pro odstraňování 
důsledků náhlých hospodářských změn, 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 

i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní 
struktury a pro kvalitní bydlení, 

Podmínky pro rozvoj sídelní struktury jsou stanoveny 
platný územním plánem a řešení návrhu Zm14 na toto 
řešení navazuje. 

j) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro 
hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území, 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 

k) vytvářet v území podmínky pro zajištění civilní 
ochrany, 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 

l) určovat nutné asanační, rekonstrukční a 
rekultivační zásahy do území, 

Řešení Změny č. 14 nenavrhuje asanační, rekonstrukční 
ani rekultivační zásahy do území. 

m) vytvářet podmínky pro ochranu území podle 
zvláštních právních předpisů před negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační 
opatření, pokud zvláštní právní předpis nestanoví 
jinak, 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 

n) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních 
zdrojů, 

Změna č. 14 se této problematiky nedotýká, řešeno v 
platné ÚPD. 

o) uplatňovat poznatky zejména z oborů 
architektury, urbanismu, územního plánování a 
ekologie a památkové péče. 

Úkol je v obecné rovině naplňován. 

(2) Úkolem územního plánování je také vyhodnocení vlivů 
politiky územního rozvoje, zásad územního rozvoje a 
územního plánu na vyvážený vztah územních podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
soudržnost společenství obyvatel území (dále jen 
„vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území“); jeho 
součástí je posouzení vlivů na životní prostředí zpracované 
podle přílohy k tomuto zákonu a posouzení vlivu na 
evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast, pokud 
orgán ochrany přírody svým stanoviskem takovýto vliv 
nevyloučil. 

Dle stanoviska dotčeného orgánu (Krajského úřadu 
Středočeského kraje) nebylo požadováno zpracovat 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Pro návrh Změny č. 
14 tudíž není ve fázi návrhu pro veřejné projednání 
zpracováno posouzení jejího vlivu na udržitelný rozvoj 
území.   

d) 3. Závěr vyhodnocení souladu Změny č. 14 s cíli a úkoly územního plánování 

Z výše uvedeného vyhodnocení vyplývá, že návrh Změny č. 14 je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního 
plánování a v souladu s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území. Z hlediska 
požadavků na ochranu nezastavěného území je navrhované řešení akceptovatelné – více viz komplexní 
odůvodnění.  
Územní plán Poděbrady bude s cíli a úkoly územního plánování v souladu i po vydání Změny č. 14. 

e) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů  

Postup při pořízení Změny č. 14 bude zpracován a popsán pořizovatelem v kap. a) tohoto odůvodnění. 
Zastupitelstvo města Poděbrady je příslušným zastupitelstvem k vydání Změny č. 14, a tedy i k rozhodnutí o 
pořízení Změny č. 14, v těchto záležitostech rozhoduje v samostatné působnosti (viz § 6 SZ). V rozhodnutí ZM 
o pořízení Změny č. 14, tj. v usnesení ZM č. 105/2021, je výslovně uvedeno, že Zm14 bude pořizována 
zkráceným postupem dle § 55 a násl. zákona č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů. 
Pořizovatelem Změny č. 14 je v souladu ust. § 6 odst. 1 SZ Městský úřad Poděbrady, a to jako příslušný 
městský úřad ORP (a jako příslušný úřad územního plánování) - Odbor výstavby a územního plánování, 
oprávněnou úřední osobou pořizovatele je Ing. Lenka Tománková, referent Odboru výstavby a územního 
plánování. 
Zhotovitelem Změny č. 14 je společnost Atelier "AURUM" s.r.o., IČ 42937680.  
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Projektantem Zm14 je Ing. Pavel Petrů (autorizovaný architekt – č. autorizace ČKA 4476, aktivní autorizace 
pro obor architektura – typ. A.1, autorizace uvedená v § 4 odst. 2 písm. a) zákona č. 360/1992 Sb., o výkonu 
povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve 
výstavbě), který je v souladu s ust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 písm. a) zákona č. 360/1992 Sb. oprávněn 
vypracovávat územně plánovací dokumentaci včetně územně plánovacích podkladů.  
Navrhovatelem změny ÚP a současně i objednatelem zpracování návrhu Zm14 je Ing. Jan Miláček, a to na 
základě Smlouvy o úpravě práv a povinností při pořízení změny územního plánu města Poděbrady ze dne 31. 
5. 2021, kterou uzavřel s městem Poděbrady.  
 
Zhotovitel vnímá do určité míry neobvyklé nastavení vztahů mezi navrhovatelem a Městem Poděbrady, jehož 
je zprostředkovaně účastníkem. V uzavřené smlouvě je dohodnutý postup, kdy vlastník má zpracovanou 
změnu ÚP a úplné znění ÚP předat městu do vlastnictví, resp. je do stanovených lhůt má prodat za 
stanovenou cenu. Vydaný územní plán i vydaná změna územního plánu jsou přitom úředním dílem, jsou 
vydávány zastupitelstvem obce (města), jsou z podstaty výsledkem samosprávných aktů, aktů přenesené 
působnosti a správních aktů. Změna ÚP se vydává formou opatření obecné povahy. Vydaná územně plánovací 
dokumentace (či její změna) i úplné znění se doručují výhradně veřejnou vyhláškou. Řešení vlastnictví 
dokumentace, předávání díla a jeho prodej za úhradu, uzavření smlouvy zhotovitele změny územního plánu 
s fyzickou osobou bez zapojení města do smluvních vztahů apod. jsou s ohledem na zkušenosti zhotovitele 
neobvyklým a nestandardním postupem.  
Zástupci zhotovitele během zpracování komunikovali jak s objednatelem, tak s pořizovatelem, který jim 
poskytnul veškeré podklady a byl plně součinný. Zásadní je, že z pohledu projektanta nemají nastíněné 
postupy žádný negativní či destruktivní vliv na věcné řešení.  Pokud projednání návrhu Zm14 proběhne 
v souladu se SZ, tak zhotovitel neshledal žádný důvod, který by byl zásadní překážkou pro jeho odbornou a 
projekční činnost. 
 
Zhotovitel od objednatele jako základní podklady převzal: 

- jím podaný Návrh na pořízení změny územního plánu Poděbrady (2021), tj. Návrh č. 2, 
- stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje k navrhovanému obsahu změny č. 14 ÚP Poděbrady 

(SEA + Natura, 2021) – bez požadavku na zpracování vyhodnocení SEA, 
- Smlouvu o úpravě práv a povinností při pořízení změny územního plánu města Poděbrady (vlastník + 

město), 
- Územní studii ÚS2 pro lokalitu mezi ulicemi Palackého – Pod Topoly, Poděbrady (2020). 

Zhotovitel od pořizovatele jako základní podklady převzal: 
- dokumentaci Úplného znění ÚP po vydání Změny č. 10, 
- dokumentaci čistopisů Změn ÚP č. 4, 7 a 13, 
- data Úplného znění ÚP po vydání Změn č. 4, 7 a 13, 
- data ÚAP ORP Poděbrady. 

V poskytnutém návrhu obsahu změny jsou uvedeny 3 požadavky na návrh a prověření Změnou č. 14. 
Souhrnně je navrhováno vymezení zastavitelné plochy v rozsahu definovaných pozemků, resp. jejich částí + 
řešení vyvolané úpravy vymezení lokálního biokoridoru v lokalitě, jako skladebné části ÚSES. 
Následně na základě tohoto obsahu projektant vyhotovil návrh Změny č. 14, který bude projednán podle 
příslušných ustanovení SZ.  
 
Návrh Změny č. 14 respektuje zásady a požadavky SZ stanovené v § 43, § 55 (odst. 4-6), § 18, § 19, používá 
pojmy v souladu s § 2 (více zejm. v kapitolách i) a j) tohoto odůvodnění). Postup pořizování Změny č. 14 se řídí 
ust. § 55a a § 55b SZ a dalšími příslušnými ustanoveními SZ. 
Odůvodnění návrhu Zm14 pro veřejné projednání obsahuje v době jeho zpracování dostupné informace, 
důvody výroků a úvahy, kterými se projektant řídil při zpracování návrhu, a to za účelem zajištění poskytnutí 
všech potřebných informací při projednávání návrhu i při vydávání Zm14. Cílem zpracovaného odůvodnění je i 
zajištění budoucí přezkoumatelnosti opatření obecné povahy v případě, že bude v budoucnosti Zm14 
zpochybňována (žaloba nebo přezkum). V rámci odůvodnění projektant proto vyhodnotil všechny tematické 
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okruhy uvedené v ust. § 53 odst. 4 SZ tak, aby pořizovatel mohl přezkoumat soulad návrhu Zm14 s těmito 
okruhy. Odůvodnění návrhu Zm1 dále splňuje požadavky uvedené v ust. § 53 odst. 5 SZ, které bylo možné 
zhotovitelem v době zpracování návrhu pro veřejné projednání zpracovat.  
Soulad Změny č. 14 s cíli a úkoly územního plánování (§ 18 a 19 SZ) je popsán v příslušné samostatné kapitole 
tohoto odůvodnění. Všechny záležitosti týkající se nadřazených nástrojů územního plánování jsou 
vyhodnoceny taktéž v samostatné kapitole tohoto odůvodnění. 
 
Věcný obsah grafických i textových částí návrhu Zm14 a jeho odůvodnění je zpracován v souladu s přílohou č. 
7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. a ve vazbě na platnou územně plánovací dokumentaci řešeného území. 
Nezpracování výkresu širších vztahů je odůvodněno v samostatné kapitole tohoto odůvodnění. 
Změna č. 14 nad rámec řešení platného ÚP nestanovuje nově žádné další typy ploch s rozdílným způsobem 
využití, ani již stanovené plochy RZV podrobněji nečlení. Změnou č. 14 není dle dohody s pořizovatelem 
aktualizováno zastavěné území v rozsahu celého území města.  
 
Soulad návrhu Změny č. 14, resp. jí měněných částí, s jednotlivými ustanoveními SZ a s ustanoveními jeho 
prováděcích právních předpisů (vyhlášek č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb.) je uváděn a dokumentován i 
v průřezu celého textu tohoto odůvodnění.  Tím je doplňována tato kapitola. 
 
Lze konstatovat, že návrh Změny č. 14 je zpracován v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu a vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území. 

f) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 
zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

Řešení Změny č. 14 respektuje limity využití území, především ochranná pásma a jejich ochranné režimy. 
V obecné rovině Změna č. 14 respektuje kulturní, civilizační a přírodní hodnoty v řešeném území.  
Respektovány jsou civilizační hodnoty v podobě veřejné infrastruktury – silniční dopravy, technické 
infrastruktury. Je navrhován zásah do přírodních hodnot území. Tento zásah je prověřen, posouzen a ze 
strany projektanta je vyhodnocen jako zásah akceptovatelný. 
Nejsou navrhovány nové významné zdroje znečištění. (zákon č.86/2002 Sb.). 
Řešení Změny č. 14 se přímo nedotýká zájmů památkové péče. (zákon č. 20/1987 Sb.). 
Záležitosti vyplývající ze zákona č, 258/2000 Sb., a to záležitosti vyplývající z § 30 jsou řešeny již platným 
územním plánem. Ve vztahu k předmětné lokalitě se jedná především o stanovené podmínky ve třetí odrážce 
„Dalších podmínek využití“ ploch BI, které jsou stanoveny v kap. A6.4, bod 2 textové části ÚP. 
Návrh Zm14, jako návrh opatření obecné povahy, respektuje zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, kdy je 
rozdělen na výrokovou část a odůvodnění. 
Vyhodnocení souladu s požadavky právních předpisů v oblasti zemědělského půdního fondu je provedeno 
v příslušné kapitole tohoto odůvodnění.  
 
Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů se dotýkají i další kapitoly odůvodnění, tyto 
zájmy chrání dotčené orgány, které k tomuto návrhu uplatní svá stanoviska. Ta budou zapracována do této 
kapitoly a budou další částí tohoto vyhodnocení, kterou zpracuje pořizovatel po veřejném projednání. 

g) Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny 
územního plánu pořizované zkráceným postupem 

Změna č. 14 je pořizována na základě rozhodnutí ZM o jejím pořízení a jejím obsahu na návrh. V usnesení č. 
105/2021 je uvedeno, že Zastupitelstvo města Poděbrady schvaluje pořízení změny č. 14 Územního plánu 
Poděbrady na pozemku parc. č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady pro vlastníka ……. zkráceným postupem dle § 55 a 
násl. zákona č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů.  
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Základním zadávacím materiálem pro zpracování Změny č. 14 je „obsah změny č. 14“ definovaný v návrhu na 
pořízení změny č. 14, resp. v Návrhu č. 2. K němu navrhovatel zajistil stanoviska podle § 55a odst. 2 písm. d) a 
e) SZ. Z těchto stanovisek nevyplynula potřeba posouzení vlivů na ŽP. Schválený obsah Změny č. 14 definuje 3 
vzájemně související požadavky. Požadavek na zpracování variant řešení není uplatněn. 

g) 1. Obsah změny uvedený v návrhu na pořízení změny (citace) 

Navrhovaná změna Územního plánu Poděbrady s využitím „Územní studie ÚS2 – pro lokalitu mezi ulicemi 
Palackého – Pod Topoly, Poděbrady“ jako podkladu pro navrhované řešení navrhne a prověří: 

a) Vymezení nové zastavitelné plochy v rozsahu pozemku p. č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady. Požadovaným 
způsobem využití této plochy budou „plochy bydlení v rodinných domech – městské a příměstské – BI“. 
V případě, že jako účelné bude shledáno podrobnější členění této plochy na další dílčí plochy s jiným 
požadovaným způsobem využití, tak budou vymezeny i další plochy změn – „plochy dopravní 
infrastruktury – místní komunikace (funkční skupina „C“ a „D“ dle ČSN 73 61 10) – DM“ a „plochy 
veřejných prostranství – zeleň na veřejných prostranstvích – ZV“.  

b) Zahrnutí dalších pozemků, resp. jejich částí do navrhované zastavitelné plochy, a to západního okraje 
pozemku p.č. 3588 a jihozápadního okraje p.č. 3589/1, oba v k.ú. Poděbrady (oba pozemky jsou 
druhem pozemku ostatní plocha ve vlastnictví Města Poděbrady), a to za účelem komplexnosti řešení 
předmětné lokality (viz ÚS). 

c) Vymezení trasy lokálního biokoridoru LBK č. 16a „U staré vodárny“ a případné další úpravy systému 
ekologické stability v předmětné lokalitě. 

g) 2. Vyhodnocení splnění jednotlivých požadavků  

(Pozn.: Podrobné odůvodnění návrhu řešení Zm14 je provedeno níže v kap. komplexní odůvodnění přijatého 
řešení.) 

Zmíněná zpracovaná územní studie byla jako nezávazný podklad pro zpracování návrhu využita, resp. 
zohledněna. Je nutné podotknout, že data o této studii nejsou k datu 8. 3. 2022 v evidenci územně plánovací 
činnosti vložena. 

 
obr.: Výřez z Územní studie ÚS2 – pro lokalitu mezi ulicemi Palackého – Pod Topoly, Poděbrady (zpracoval 

Atelier Atelier "AURUM" s.r.o., 02/2020). 
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Ad a) a b) - Splněno – Změna č. 14 vymezuje zastavitelnou plochu „Z73-BI, ZV, DM“, kterou tvoří tři návrhové 
plochy, a to: 

 v západní části Z73-BI,ZV,DM plocha s požadovaným způsobem využití „Plochy veřejných prostranství 
– zeleň na veřejných prostranstvích“ – ZV, 

 v severní části Z73-BI,ZV,DM plocha s požadovaným způsobem využití – „Plochy dopravní 
infrastruktury – místní komunikace (funkční skupina „C“ a „D“ dle ČSN 73 61 10)“ – DM, 

 ve zbývající části Z73-BI,ZV,DM plocha s požadovaným způsobem využití „Plochy bydlení – v rodinných 
domech – městské a příměstské“ - BI. 

Změna č. 14 stanovuje podmínky pro využití této plochy, a to v kap. A3.5, v Tab. 3 „Zastavitelné plochy“, a 
to na konci této tabulky.  

Ad c) – Splněno – Návrh Změna č. 14 zrušuje vymezenou skladebnou část ÚSES, a to celé vymezení 
lokálního biokoridoru LBK č. 16a „U staré vodárny“ – podrobnosti jsou uvedeny níže v komplexním 
zdůvodnění přijatého řešení. 

h) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 
stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení 

Změna č. 14 nevymezuje žádné plochy ani koridory nadmístního významu, které nejsou řešeny v ZÚR Sk. 

i) Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení. 

Územní plán neobsahuje prvky regulačního plánu a ani Zm14 s prvky regulačního plánu nepracuje. 

j) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty 

j) 1. Aktuální stav Územního plánu Poděbrady 

 
V evidenci územně plánovací činnosti jsou k datu 8. 3. 2022 evidována nabytí účinnosti několika změn ÚP, a to 
Změna č. 1, Změna č. 10 a Změna č. 2. Zhotovitel je průběžně v kontaktu s pořizovatelem, tj. s příslušným 
úřadem územního plánování, a při zpracování návrhu Zm14 reflektuje všechny skutečnosti, podklady a 
informace, které mu tento úřad poskytuje. Na základě poskytnutí elektronických dat dokumentace „Úplné 
znění ÚP po vydání změn č. 4, 7 a 13“ úřadem územního plánování je zřejmé, že v době dokončování návrhu 
Zm14 pro veřejné projednání tato uvedená dokumentace představuje platný a účinný územní plán Poděbrad 
a je tedy výchozím materiálem pro zpracování návrhu Zm14. Toto úplné znění ÚP ve skutečnosti představuje 
úplné znění po vydání Změn ÚP č. 1, č. 2, č. 10, č. 4, č. 7 a č. 13.  
Na oficiálním webu města Poděbrady je ke dni 1. 3. 2022 zveřejněna informace o zrušení části opatření 
obecné povahy – změny č. 1 ÚP Poděbrady (z rozhodnutí Krajského soudu v Praze ze dne 12. srpna 2021). 
 
Z komunikace zhotovitele s pořizovatelem je zřejmé, že v současnosti je po veřejném projednání proces 
pořizování Změny č. 15 ÚP, která mj. vymezuje zastavitelnou plochu s pořadovým číslem 72. Zhotoviteli 
nejsou známi žádné informace o postupu pořizování dalších souběžně pořizovaných změn ÚP. Ve veřejně 
zpřístupněných dokumentech je přitom dohledatelné, že o pořízení dalších změn ÚP ZM v minulosti již 
rozhodlo.  

j) 2. Informace k dosavadnímu postupu projednání 

pozn.:  
Dle dohody s pořizovatelem bude kap. a) odůvodnění doplněna po projednání. Zapracován bude text 
zpracovaný pořizovatelem. Pro možnost orientace v procesu pořízení Zm14 jsou níže uvedeny základní 
aspekty dosavadního postupu. 
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Změna č. 14 Územního plánu Poděbrady je pořizována zkráceným postupem (viz § 55a a 55b SZ). 
Usnesením Zastupitelstva města Poděbrady č. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pořízení 
změny ÚP Poděbrady na pozemku p.č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady, a to na návrh Ing. Jana Miláčka (dále i jen 
jako „navrhovatel“), jako fyzické osoby, které má vlastnická práva k pozemku na území města Poděbrady, 
resp. na návrh vlastníka uvedeného předmětného pozemku. Tento návrh na pořízení změny ÚP navrhovatel 
podal u MÚ Poděbrady dne 11. 5. 2018 (Návrh č. 1). 
Dne 31. 5. 2021 byla mezi Ing. Janem Miláčkem (vlastníkem) a Městem Poděbrady (Městem) uzavřena 
„Smlouva o úpravě práv a povinností při pořízení změny územního plánu města Poděbrady“. Z tohoto 
dokumentu mj. vyplývá, že: 

a) změna ÚP pořizovaná na návrh Ing. Miláčka je „Změnou č. 14 Územního plánu Poděbrady“,  
b) vlastník se zavazuje, že zajistí na vlastní náklady zpracování změny ÚP a úplného znění ÚP po vydání 

Změny č. 14 u společnosti Atelier „AURUM“ s.r.o. a zpracovanou změnu územního plánu Poděbrady 
předá Městu do vlastnictví, a to nejpozději do 1 měsíce od vydání změny územního plánu Poděbrady 
zastupitelstvem města a úplné znění Územního plánu Poděbrady po změně předá Městu do vlastnictví 
nejpozději do 1 měsíce od vydání změny Územního plánu Poděbrady zastupitelstvem města. 

Ing. Jan Miláček dne 3. 11. 2021 podal u MÚ Poděbrady další návrh na pořízení změny ÚP, který se týkal 
předmětného pozemku (Návrh č. 2). Důvodem podání byla skutečnost, že z formálních důvodů nebylo možné 
Změnu č. 14 pořídit zkráceným postupem. Aby to možné bylo, tak bylo nezbytné splnit všechny náležitosti 
stanovené stavebním zákonem, kterými je pořízení změny ÚP zkráceným postupem podmíněno. Tento „druhý 
návrh na pořízení změny ÚP“ byl proto připraven v souladu s ust. § 55a SZ, a to včetně zajištění stanovisek 
podle ust. § 55a odst. 2 písm. e) a d) SZ navrhovatelem.  
Pořízení Změny č. 14 ÚP Poděbrady na pozemku parc. č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady pro vlastníka zkráceným 
postupem, tj. postupem podle § 55a a § 55b SZ, bylo následně schváleno usnesením Zastupitelstva města 
Poděbrady č. 105/2021 dne 15. 12. 2021. 
Ze stanovisek k „druhému návrhu“ na pořízení změny ÚP podle § 55a odst. 2 písm. d) a e) nevyplynula 
nutnost posoudit návrh změny ÚP z hlediska vlivů na životní prostředí. Vyloučen byl i významný vliv 
navrhované změny ÚP na EVL a ptačí oblasti. Pořizovatelem tedy nebyl doplněn návrh obsahu změny o 
požadavek na posouzení vlivů na udržitelný rozvoj území podle ust. § 55a odst. 5 SZ. Vyhodnocení vlivů na 
udržitelný rozvoj tak nebylo v rámci pořizování návrhu Změny č. 14 (ve fázi jeho vyhotovení pro veřejné 
projednání) zpracováno. Zpracování variant řešení nebylo navrženo a požadováno, a proto není ani 
provedeno. 
 
Pořizovatelem Změny č. 14 je v souladu s příslušnými rozhodnutími a s ust. § 6 odst. 1 SZ Městský úřad 
Poděbrady, který je příslušným úřadem územního plánování. Zhotovitelem Zm14 je na základě smlouvy 
s navrhovatelem změny ÚP společnost Atelier "AURUM" s.r.o., projektantem je Ing. Pavel Petrů, autorizovaný 
architekt. Další podrobnější informace o pořizovateli, zhotoviteli a projektantovi jsou uvedeny níže v kap. e) 
tohoto odůvodnění. 
 
Změna č. 14 se zpracovává, projednává a bude vydána v rozsahu měněných částí. Měněné části ÚP Změnou č. 
14 obecně vyplývají ze schváleného obsahu změny v jeho konečné podobě. Všechny jednotlivé navrhované 
zásahy do grafické i textové části ÚP (dále i jen jako „měněné části“) jsou součástí návrhu řešení Zm14, a jsou 
řádně odůvodněny. 
 
Zhotovitel dokončil návrh Změny č. 14 pro veřejné projednání v březnu 2022. Před odevzdáním dokumentace 
objednateli pro její předložení k řízení o návrhu změny ÚP byla dokumentace poskytnuta pořizovateli ke 
kontrole z jeho strany. 

j) 3. Východiska Zm14, výchozí podklady 

Základní informace o Územním plánu Poděbrady a o vydání jeho změn, resp. o procesech vedoucích k jeho 
aktuálně účinnému znění je uvedena výše v kap. b). 
Změna č. 14 řeší požadavky definované ve schváleném Obsahu Změny č. 14.  
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Změna č. 2 podstatně neovlivňuje celkovou koncepci územního plánu, návrh jejího řešení na koncepci 
platného územního plánu a skutečný stav v území úzce navazuje a je v souladu s jejími zásadami, principy a 
znaky.  
Výchozí podklady pro zpracování návrhu Zm14 jsou uvedeny v kap. e). Jako podklady byly dále využity zejm. 
tyto materiály: 

- příslušná usnesení ZM, 
- ZÚR Sk, PÚR ČR, 
- stavební zákon a jeho prováděcí předpisy v platném znění, 
- mapový podklad poskytnutý pořizovatelem, 
- ÚP Poděbrady a jeho odůvodnění v původním znění, dokumentace vydaných a účinných změn ÚP (č. 

1, č. 2, č. 10, č. 4, č. 7 a č. 13), 
- další legislativa. 

j) 4. Důvody pro pořízení změny: 

Důvody pro pořízení Zm14 byly uvedeny v části B) Návrhu č. 2 ve schváleném Obsahu Zm2: 
 
Navrhovatel tímto podáním navrhuje použít zkrácený postup při pořizování Změny č. 14 ÚP Poděbrady, o 
jejímž pořízení Zastupitelstvo města Poděbrady (dále i jen „ZmP“) rozhodlo již v roce 2020. Následně byla 
uzavřena i smlouva o úpravě práv a povinností při pořízení změny ÚP mezi Městem Poděbrady a 
navrhovatelem, a to vč. dohody o úhradě nákladů.  
S ohledem na již proběhlé procesy a za současné situace formálních záležitostí není možné pořídit Změnu č. 
14 zkráceným postupem, který je nejhospodárnějším postupem z hlediska času i nákladů, jaký stavební 
zákon umožňuje. Pro použití tohoto postupu je nutné zajistit dva formální požadavky stavebního zákona. 
Prvním tímto požadavkem je zajištění dvou stanovisek příslušných orgánů k návrhu obsahu změny ÚP, které 
zajišťuje navrhovatel. Jedná se o stanovisko, zda je možné vyloučit významný vliv na evropsky významnou 
lokalitu nebo ptačí oblast, a stanovisko, zda má být návrh změny posuzován z hlediska vlivů na životní 
prostředí. Druhým požadavkem je výslovné uvedení použití zkráceného postupu pořizování změny 
územního plánu při rozhodnutí o pořízení změny ÚP a o jejím obsahu. 
Na předmětu a obsahu Změny č. 14 se tímto podáním nic nemění. Tento návrh je výhradně iniciativou za 
účelem zajištění všech formalit, které podmiňují možnost zkráceného postupu při pořízení změny ÚP, kdy je 
možné návrh změny ÚP projednat rovnou v rámci veřejného projednání, kterému nemusí předcházet 
společné projednání návrhu změny ÚP a vyhodnocování jeho výsledků, na což je vázán minimálně potenciál 
značné časové úspory.  
Tento návrh splňuje všechny náležitosti podle příslušných ustanovení SZ, aby bylo možné rozhodnout tak, 
aby bylo možné použít zkrácený postup při pořizování Změny č. 14 ÚP. Proto bylo nutné obsah původního 
návrhu, na jehož základě bylo o pořízení Změny č. 14 rozhodnuto, formálně doplnit o příslušné části a 
informace. 
 
Rozhodnutí ZmP o pořízení všech změn ÚP schválená před 1. 1. 2021 zkrácený postup neumožňují, pro 
obdobná rozhodnutí z roku 2021 platí, že bylo rozhodováno tak, že zkrácený postup pořízení změn ÚP 
Poděbrady bude u těchto změn použit. 
 
Podrobné informace o dosavadním průběhu přípravy Změny č. 14 ÚP Poděbrady: 
Navrhovatel dne 11. 5. 2018 podal u Města Poděbrady „Návrh na změnu územního plánu obce“ podle § 46 
SZ, který byl svým předmětem shodný s tímto návrhem (vymezení plochy se způsobem využití BI – plochy 
bydlení v rodinných domech – městské a příměstské v rozsahu pozemku p. č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady). 
Usnesením Zastupitelstva města Poděbrady č. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pořízení 
změny ÚP Poděbrady na pozemku p.č. 3579/1 v k.ú. Poděbrady. Z dalších úkonů a písemností vyplývá, že 
tímto usnesením bylo rozhodnuto a pořízení Změny č. 14 ÚP Poděbrady (dále i jen jako „Změna č. 14“). 
 
Skutečnosti uvedené v původním návrhu na pořízení změny ÚP (neuvedené výše): 

Základní údaje o požadovaném záměru 
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Výstavba rodinných domků se zahradou, změna kódu parcely č. 3579/1 na BI – plocha pro bydlení 
v rodinných domech 

 
Údaje o dosavadním využití vymezené plochy 
Pozemek byl v minulosti pokryt travnatým porostem. Vzrostlé stromy se od poloviny 20. století 
vyskytovaly na pozemku jen nahodile, a to podél hranice s ulicí Palackého a Pod Topoly. Historicky ani 
dnes tedy neposkytoval funkce městské zeleně. Na pozemku se nyní nachází dva reklamní poutače, které 
jsou dobře viditelné z přilehlé komunikace, což poukazuje na řídkost výsadby. Pozemek je veden pod 
kódem ZP (zeleň přírodního charakteru). 
 
Důvody a účel pořízení změny ÚP 
Důvodem pořízení změny územního plánu z kódu ZP (zeleň přírodního charakteru) na kód BI (plocha pro 
bydlení v rodinných domech) je postavení rodinného domu se zahradou. Na pozemku se zeleň ve větší 
míře nenachází a historicky ani nenacházela, proto by změnou kódu pozemku na BI – plocha pro bydlení 
v rodinných domech, nedošlo k úbytku zeleně. dalším argumentem je fakt, že sousedící pozemky jsou 
zastavěné a tak zde chybí návaznost na celek. Vzhledem k tomu, že sousední pozemku sou převážně 
zastavěnými plochami, zelený vjezd do města v tomto místě neexistuje. Pouze jeden pozemek sám o 
sobě ho není schopen vytvořit. Navíc stromořadí podél ulic Palackého a Pod Topoly je možné zanechat i 
při přeřazení pozemku do kategorie BI a tak nedojde ani k sebemenší ztrátě zeleně. Vhodnost pozemku 
pro bydlení rovněž předurčuje blízkost komunikace II. třídy č. 611 a dobrá dostupnost do centra města i 
nedaleké průmyslové zóny společnost TPCA či komunikací I. Třídy č. 32 a 11. Zařazení pozemku mezi 
plochy pro bydlení by bylo navázáním na plochu stávajících rodinných domů západním a severním 
směrem, která existovala již na historických snímcích. Nejednalo by se tedy o solitérní změnu v území 
nerespektující okolí, ale změnu navazující na celek. 
Navíc zařazení předmětného pozemku do kategorie výstavby rodinných domů byl projednáván v roce 
2012 Komisí pro urbanismus a dopravu, která s touto změnou vyjádřila podmíněný souhlas. 
S vyslovenou podmínkou souhlasu, uvedenou v zápise z jednání této komise ze dne 14. 02. 2012 se 
ztotožńuji a předpokládám, že názor expertní komise na urbanistický rozvoj města bude zanesen i do 
Územního plánu Poděbrad. 

 
Další vývoj přípravy záměru: 
Výše uvedenému rozhodnutí zastupitelstva města o pořízení Změny č. 14 předcházelo zpracování územní 
studie. Navrhovatel Změny č. 14 zajistil na své náklady zpracování „Územní studie ÚS2 – pro lokalitu mezi 
ulicemi Palackého – Pod Topoly, Poděbrady“ (dokončeno v únoru 2020), jejímž pořizovatelem byl MÚ 
Poděbrady a zhotovitelem Atelier „AURUM“ s.r.o., a která byla zpracována jako územně plánovací podklad 
pro zpracování Změny ÚP. Data o této studii nejsou v EÚPČ evidována, nicméně se předpokládá využití této 
územní studie při zpracování Změny č. 14 ÚP. Tato studie je přílohou tohoto návrhu. 
Tato územní studie v souladu s jejím zadáním navrhla, prověřila a posoudila možné řešení uspořádání 
řešeného území, a to vč. návrhu souvisejících úprav vybraných funkčních systémů v území – zejm. technické 
infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod) a územního systému ekologické stability. 
Součástí návrhu územní studie je i návrh vymezení ploch s rozdílným způsobem využití změnou ÚP a 
variantní návrh řešení změny vymezení (trasy) lokálního biokoridoru. 
 
Doplnění po získání stanovisek podle § 55a odst. 2 písm. d) a e): 
Předpoklad, že ze stanovisek dle § 55a odst. 2 písm. d) a e) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu k navrhovanému obsahu změny územního plánu Záluží nevyplyne potřeba posouzení vlivů 
na životní prostředí, se potvrdil. Závěry příslušného stanoviska, resp. stanovisek jsou citovány níže v 
příslušných částech tohoto návrhu a vlastní stanovisko je nedílnou přílohou tohoto návrhu. Není tak nutné, 
aby pořizovatel doplňoval do návrhu obsahu změny požadavek na posouzení vlivů na udržitelný rozvoj 
území.  

Projektant se s uvedenými důvody ztotožňuje, nerozporuje je, a proto je v odůvodnění Zm14 cituje a uvádí 
v plném rozsahu. 
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j) 5. Obsah dokumentace Změny č. 14 a jejího odůvodnění: 

Obsah dokumentace Zm14 vyplývá zejm. ze stavebního zákona, z přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. a z 
obsahu platného ÚP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplývá, že změna územního plánu včetně zkráceného postupu 
pořizování se zpracovává, projednává a vydává v rozsahu měněných částí.  
Zpracovanou textovou částí návrhu Zm14 (výrokovou částí Zm14) se mění textová část územního plánu. 
Grafická část Zm14 obsahuje Výkres základního členění území – B1, Hlavní výkres – B2 a výkres Koncepce 
veřejné infrastruktury – B4. Popis přístupu při jejich zpracování je popsán níže.  
Změna č. 14 nemění veřejně prospěšné záměry, a proto není jako součást jejího návrhu zpracován Výkres 
veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací - B3, který je nedílnou součástí územního plánu. 
Součástí vyhotovení úplného znění po vydání Změny č. 14 budou všechny výkresy výrokové části ÚP, 
zobrazující všechny jevy v podobě platné po vydání této změny. 
Textová část odůvodnění Zm14 je zpracována v rozsahu dle právních předpisů. Její nedílnou přílohou je 
v souladu s odst. 1 písm. f) II. dílu přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. text územního plánu s vyznačením 
změn. Grafická část odůvodnění Zm14 obsahuje Koordinační výkres a Výkres předpokládaných záborů 
půdního fondu. Výkres širších vztahů není zpracován, protože měněné části Zm14 nemají na širší vztahy v 
území žádný vliv, a tudíž je nemění (viz kap. c) tohoto odůvodnění). 

j) 6. Metodika zpracování - Lokality změn, měněné jevy – princip zobrazování, označení 

Výkresy Změny č. 14 a jejího odůvodnění představují „výřezy“ příslušných výkresů, kdy je v příslušném 
měřítku zobrazena část území, která je dotčena Změnou č. 14. Toto řešení bylo dohodnuto s pořizovatelem a 
navazuje na způsob zpracování všech předchozích změn ÚP. 
Obecně je při zpracování Zm14 uplatňován princip, že zásahy do územního plánu jsou minimalizovány na 
nezbytně nutnou míru. Odstranění žádných problémů ÚP nebylo požadováno.  

 Výroková část Změny č. 14 
V grafické části Změny č. 14, resp. v grafické části výroku Zm14, je uplatněn princip zobrazení pouze těch jevů, 
které jsou Změnou č. 14 měněny (rušeny nebo nově vymezovány), neboť změna ÚP se v souladu s ust. § 55 
odst. 6 SZ zpracovává, projednává a vydává v rozsahu měněných částí územního plánu. Ve výkresech výrokové 
části Zm14 jsou tedy zobrazeny výhradně tyto měněné části. 
Návrhem Změny č. 14 nově vymezované plochy jsou vymezovány v souladu s metodikou vymezování ploch 
v platném ÚP. Vymezená plocha je identifikována shodně s metodikou platného ÚP, tj. označením Z, za 
kterým následuje dvouciferné číslo (73 – dohodnuto s pořizovatelem), za pomlčkou jsou kódy typů ploch 
s rozdílným způsobem využití, které tvoří vymezovanou zastavitelnou plochu. 
Ve výkresech B1, B2 a B4 je zobrazen jev „zastavitelné plochy“, který představuje hranice zastavitelné plochy 
a její identifikátor (Z73-BI,ZV,DM). V hlavním výkrese (B2) jsou dále zobrazeny a vymezeny tři plochy změn 
odpovídající příslušným typům ploch s RZV a zobrazen je dále jev „lokální biokoridor vymezený / chybějící“. 
Vyznačen je LBK č. 16a, který je navržen ke zrušení. Ve výkrese Koncepce veřejné infrastruktury jsou pak dále 
zobrazeny vybrané sítě technické infrastruktury. Podkladem pro jejich vyznačení byla poskytnutá aktuální 
data ÚAP a vyjádření oprávněných investorů z dokladové části podkladové územní studie. Součástí návrhu 
řešení je návrh přeložení vodovodu (vyznačen úsek ke zrušení a návrhový úsek, který ho nahradí). Dle dohody 
s pořizovatelem bude vyznačení ve výkrese B4 zobrazovaných jevů sítí TI v režimu stav provedeno v rámci 
zpracování úplného znění (podle ÚAP). Stávajících sítě (zobrazené ve výkrese B4) lze totiž považovat za 
informativní jevy či limity využití území. Jejich vyznačení, na rozdíl od navrhovaných tras, není záležitostí, 
která představuje návrh koncepce, která je schvalována zastupitelstvem města.  
Navrhované změny „plošných jevů“, které jsou Změnou č. 14 v podstatě rušeny (zrušení částí vymezení 
stabilizovaných ploch s RZV „ZP – plochy zeleně – zeleň přírodního charakteru“ a „DM – plochy dopravní 
infrastruktury – místní komunikace) a jsou nahrazeny vymezením ploch nových (návrhové plochy BI, ZV a 
DM), jsou za účelem čitelnosti grafiky vyznačeny pouze novým návrhem řešení. Je tedy vyznačeno Změnou č. 
14 navrhované využití, tj. cílové řešení. 
Z důvodu výše uvedeného přístupu se v legendách grafických příloh Změny č. 14 vyskytují i jevy, které nejsou 
uvedeny v legendě výkresů platného územního plánu. Využity a zobrazovány jsou jednotlivé jevy tak, aby 
Změna č. 14 přesně vyjadřovala měněné části ÚP. Koordinace jevů v legendách výkresů a jejich konečné 
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zapracování do grafické části budou provedeny při zpracování vyhotovení úplného znění ÚP, kdy v legendách 
grafických příloh budou vyznačeny jevy odpovídající platné dokumentaci (ve znění po vydání Zm14). Nové jevy 
(ve smyslu nových položek v legendách – např. nový typ ploch s rozdílným způsobem využití) Zm14 nezavádí. 
 
Textová část Zm14 je řešena formou jednotlivých výroků, které definují zásahy do textové části územního 
plánu.  

 Odůvodnění Změny č. 14 
 
Textová část odůvodnění je zpracována v souladu s legislativními požadavky. Přílohou textové části 
odůvodnění je text s vyznačením změn, kde jsou jednotlivé úpravy textu vyznačeny a zobrazeny. 
Legenda koordinačního výkresu Změny č. 14 obsahuje pouze jevy měněné Změnou č. 14, pro ostatní jevy platí 
legenda koordinačního výkresu ÚP. 

j) 7. Aktualizace zastavěného území 

V ust. § 58 odst. 3 je uvedeno, že zastavěné území se vymezuje v územním plánu a aktualizuje se jeho změnou.  
Vymezení zastavěného území bylo prověřeno dle dohody s pořizovatelem pouze v lokalitě, která je řešena na 
výřezech výkresů Zm14. Nebyly zde shledány důvody pro změnu vymezení zastavěného území oproti řešení 
podkladového materiálu (ÚZ po Změně č. 13 ÚP). 
 
Zásadní informací je údaj uvedený v dokumentaci „Územní plán Poděbrady – úplné znění po vydání změn ÚP 
č. 4, 7 a 13“, která je základním výchozím materiálem pro zpracování Zm14. Zde je v kap. A1. uvedeno, že 
„Zastavěné území města Poděbrady bylo vymezeno dle §2 odst. 1 písm. d) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon) bylo vymezeno k 10. 12. 2021. Hranice zastavěného území 
zahrnuje pozemky v intravilánu z 1. 9. 1966, dále vychází z dosud platné hranice vymezené v ÚPSÚ a je 
rozšířena o nově zastavěné pozemky v souladu s ustanovením §58 stavebního zákona. K 10. 12. 2021 byly také 
aktualizovány zastavitelné plochy a plochy přestavby“. 
Projektant Zm14 vycházel ve svých úvahách z uvedeného data 10. 12. 2021. S ohledem na velikost území 
města Poděbrady, součtovou výměru zastavitelných ploch a jejich kapacitu, porovnání skutečně vymezeného 
zastavěného území se skutečným stavem v území a v evidenci v KN, povahu předmětu Změny č. 14 a krátké 
časové období od poslední aktualizace zastavěného území se projektant dohodl s pořizovatelem, že v rámci 
zpracování návrhu Zm14 nebude provedena aktualizace zastavěného území v rozsahu celého území města.  
Lze konstatovat, že na základě výše uvedených skutečností a souvislostí nebylo vlastní provedení aktualizace 
zastavěného území ve smyslu změny vymezení jeho hranic v grafických přílohách shledáno jako potřebné. 
Proto není navrhována ani změna datumu poslední aktualizace jeho vymezení Změnou č. 14. 

j) 8. Změny v Kap. A3 - urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

 Informace ke Kap. A3.2 
V této kapitole je uveden informativní přehled zastavitelných ploch a jejich výměr kategorizovaný podle 
požadovaného způsobu využití, resp. podle typů ploch s RZV. Projektant se snažil tento přehled prověřit a je 
možné, že zde uvedené údaje ne zcela odpovídají dalším částem textové části ÚP i grafické části ÚP. Důležitým 
aspektem je to, že jsou souběžně pořizovány další změny ÚP a že je schváleno i pořizování dalších změn ÚP. 
Není možné v tuto chvíli jakkoliv předpokládat průběh jejich pořizování, jejich obsah a pořadí jejich vydávání. 
Zde uvedené informace a parametry mají čistě informativní charakter a pro rozhodování v území nemají 
žádný reálný význam. Dokonce je možné, že se bude zpracovávat úplné znění ÚP po vydání několika vzájemně 
nesouvisejících změnách ÚP, tj. obdobně jako v případě Změn č. 4, 7 a 13. Navrhovat změnu uvedení počtu 
příslušných ploch a jejich součtové výměry čistě podle Změny č. 14 tedy může být de facto i matoucí. Navíc se 
skutečně jedná o uvedení informativních parametrů návrhu řešení územního plánu, kdy je vůbec otázkou, zda 
je vhodné jejich uvedení ve výrokové části ÚP. Diskutabilní je i vhodnost uvádění výměr s přesností na 1 m2.  
Změna č. 14 navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu o výměře 0,8203 ha. 
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Projektant proto do textu s vyznačením změn zapracoval „poznámky pod čarou“ ve znění „Údaje budou 
aktualizovány v rámci zpracování úplného znění ÚP Poděbrady, na jehož doručení bude vázáno nabytí 
účinnosti Změny č. 14, a to podle skutečného počtu vymezení zastavitelných ploch a jejich skutečných výměr.“. 
Poznámka v tomto znění je uvedena u ploch BI, ZV a DM. Poznámka není zapracována do výroku Změny č.14, 
protože samozřejmě nebude propsána do úplného znění textové části ÚP. 

 Návrh změn v kap. A3.5 – odůvodnění vymezení zastavitelné plochy Z73-BI,ZV,DM a odůvodnění 
stanovení podmínek pro její využití 
 
Vymezení plochy Z73-BI,ZV,DM představuje splnění požadavku obsahu Změny č. 14. 
 
Doplnění Tab. 3., odůvodnění stanovených podmínek pro využití plochy Z73-BI,ZV,DM, odůvodnění 
vymezení návrhových ploch: 
Na konec Tab. 3 jsou jako poslední část tabulky navrhovány řádky, resp. tabulka pro lokalitu Z73-BI,ZV,DM. 
Její členění a obsah odpovídá metodice a přístupu využitého dříve pro ostatní plochy, jejichž hlavním 
navrženým využitím jsou plochy BI (viz příslušné části Tab. 3 uvedené výše nad „plochu Z73-BI,ZV,DM“). Proto 
je součástí tabulky i uvedená navrhovaná orientační kapacita a výměra. Jedná se ale o informativní hodnoty. 
Navrhovaná kapacita odpovídá předešlým usnesením zastupitelstva města v problematice předmětné lokality 
a vychází i ze stanovených podmínek pro využití ploch bydlení BI, které jsou stanoveny v bodě 2. kap. A6.4 – 
„výměra pozemku, zařazeného do plochy bydlení v rodinných domech – městské a příměstské, pro jednu 
stavbu – minimálně 600 m2“.  
Posledním řádkem tabulky jsou „Podmínky pro využití plochy s rozdílným způsobem využití“. Protože 
podmínky pro využití ploch s RZV jsou uvedeny v samostatné kapitole ÚP, tak by asi bylo vhodnější uvést tyto 
podmínky jako „podmínky pro využití zastavitelné plochy“, nicméně uvedené podmínky lze považovat právě 
za doplnění obecně definovaných podmínek pro jednotlivé plochy s RZV, které tvoří zastavitelnou plochu. 
Tyto doplňující podmínky jsou tedy uvedeny pro každý zastoupený typ plochy s RZV v zastavitelné ploše Z73-
BI,ZV,DM.  
 
Obecné podmínky jsou stanovené v kap. A6.4. – pro BI v bodě 2., pro ZV v bodě 19., pro DM v bodě 21.  
V Tab. 3 jsou mj. individuálně stanoveny podmínky pro prostorové uspořádání v ploše BI. Stanovené 
podmínky přípustné podlažnosti („přípustné jsou stavby s max 2 nadzemními podlažími (bez podkroví), nebo s 
1 nadzemním podlažím s možností využití podkroví, podsklepení je přípustné“) jsou navrženy za účelem 
zajištění souladu charakteru nové zástavby v zastavitelné ploše se zástavbou funkce bydlení lokalizovanou od 
této plochy západně a severozápadně. Žádoucí je, aby nová zástavba vhodně navázala na stávající zástavbu a 
krajinu města na jeho okraji.  
Podmínky jsou stanoveny tak, aby byly naplňovány cíle a úkoly územního plánování. Navržená zástavba by 
měla vhodným způsobem navazovat na stávající zástavbu ležící západně, která má některé společné znaky. 
Jedná se o izolované rodinné domy nebo dvojdomy příměstského charakteru, převážně dvoupodlažní, se 
sklonitou nebo rovnou střechou. Objekty RD budou řešeny a umísťovány tak, aby nepůsobily v dané lokalitě 
nesourodě (s ohledem na výškovou hladinu okolní zejména přímo sousedící zástavby). Rodinné domy budou 
umisťovány také s ohledem na velikost a orientaci pozemku ke světovým stranám. 
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obr. (3x): zástavba v kontaktním území předmětné lokality 

 
V územní studii, která je podkladem je uvedeno – „Návrh uspořádání řešeného území vychází zejména z 
vymezení rozvojové plochy pro bydlení a z možnosti dopravního napojení. Navržená zástavba bude tvořena 
rodinnými domy přístupnými ze severu z navrženého uličního prostoru, který bude vymezen podél severního 
okraje řešené lokality. Takto umístěná komunikace dopravně napojí lokalitu na ulici Pod Topoly a zároveň 
umožní takové uspořádání, aby navržené pozemky měly jižním směrem ke komunikaci II/611 situované 
zahrady se stromovou zelení, která bude tvořit pás ochranné a izolační zeleně. V západním cípu řešeného 
území je navržena plocha veřejné a pobytové zeleně, ve které bude umístěna i nová trafostanice.“ Toto řešení 
se jeví jako optimální. Pás liniové zeleně podél jižní hranice plochy by měl přispět k zajištění kvality bydlení. 
Projektant zvažoval uvedení podmínek z hlediska ochrany před hlukem a vibracemi v této tabulce, ale 
s ohledem na obecné podmínky, resp. třetí odrážku „Dalších podmínek využití“ uvedených v bodě 2. kap. A6.4 
by se jednalo o nadbytečnou duplicitu. Zde uvedené podmínky zajišťují dostatečnou ochranu z hlediska 
ochrany veřejného zdraví. Stejně tak bylo uvažováno o uvedení minimální výměry stavebního pozemku, 
nicméně i tato záležitost je dostatečně řešena v „obecném regulativu“ ploch BI. 
 
Plocha ZV je vymezena v souladu s návrhem územní studie. Návrh vychází zejm. z podoby křižovatky ulic 
Palackého (II/611) a ul. Pod Topoly, stávajících tras sítí TI. Veřejné prostranství s převahou zeleně by se mělo 
stát nedílnou součástí struktury veřejných prostranství.  
 

 
obr.: pohled na území navržené pro využití ZV 

 
Plocha DM je navržena v severní části zastavitelé plochy. Je vymezena mezi východní hranicí p.č. 3991/6 
(pozemek ulice Pod Topoly), stávajícími garážemi (stabilizovanými jako plocha DM), jižním cípem již vymezené 
zastavitelné plochy Z65-OV (pro stanici HZS), stávající plochou ZP a plochami BI a ZV, které jsou součástí 
vymezované zastavitelné plochy. V této části území je nutné vyřešit a koordinovat všechna (dopravní) 
napojení, který se zde nacházejí a v budoucnosti nacházet budou. Dnes je zde stávající cesta na p.č. 3588. 
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V cílovém stavu zde může být i dopravní napojení plochy Z73-BI,ZV,DM, ale i plochy Z65-OV. Vymezení 
návrhové plochy DM zajišťuje podmínky pro možnost řešení tohoto prostoru a nároků na něj. 

 
obr.: severní část plochy Z73-BI,ZV,DM – panoramatický pohled 

 
 
Odůvodnění vlastního vymezení zastavitelné plochy: 
 
Při posouzení vymezované zastavitelné plochy je nutné posoudit celou řadu aspektů a historický vývoj řešení 
tohoto území v územním plánu. 
Původní územní plán v prostoru mezi ulicí Pod Topoly, ulicí Na Hrázi (v ÚP jako plochy DM, včetně garáží), 
školním areálem, stabilizovanou plochou OS (sportovního areálu) a ul. Palackého, resp. úpravnou vody, 
stabilizoval plochy ZP. 

 
obr.: Výřez z Hlavního výkresu původního ÚP 

 
Plochy ZP územní plán definuje jako plochy zeleně přírodního charakteru, ostatní nelesní zeleň, jako plochy 
pro ochranu přírody a krajiny apod. Jednalo se prvek zeleně, který se de facto včleňoval mezi stabilizovanou 
zástavbu, pravděpodobně jako urbanistický záměr. 
Změnou č. 1 ÚP byla v severní části této lokality vymezena zastavitelná plocha Z64-OV, která je primárně 
určena pro stanici HZS. Tato plocha vyplnila celou severní část původní plochy zeleně. 
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obr.: Výřez z koordinačního výkresu Změny č. 1 ÚP 

 
Při posouzení plochy je třeba zohlednit i současné využití kontaktního území, a to zejména území navazující na 
severovýchodní hranici plochy Z73-BI,ZV,DM. Zde společnost Poděbradská sportovní s.r.o., tj. společnost 
100% vlastněná městem Poděbrady (viz https://www.pdysport.cz/) provozuje Dirtpark, který lze 
charakterizovat jako terénní trať určenou pro cyklisty. Tato trať byla slavnostně otevřena v roce 2017. 

 
obr.: Dirtpark 
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obr.: soutisk leteckého snímku a mapy KN, Dirtpark je provozován na p.č. 3588. 

 
Jako otázka se nabízí případný rozvoj tohoto areálu, včetně dalšího umísťování staveb a terénních úprav, i 
možná jeho soulad s ÚP. Nepochybně je na zvážení změna vymezení ploch v územním plánu v této lokalitě. 
Nepřípustné využití ploch ZP je definováno jako „stavby, opatření a činnosti neuvedené v hlavním, přípustném, 
popřípadě podmíněně přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející“. Jedním z možných budoucích řešení 
je pozemek p.č. 3588 zahrnout do zastavěného území a zařadit do stabilizované plochy s RZV, která bude 
odpovídat skutečnému a stávajícímu způsobu využití (např. jako plocha OS – plochy občanského vybavení – 
tělovýchovná a sportovní zařízení. 
 
Uvedené skutečnosti dokladují postupnou změnu přístupu k využití lokality ležící východně od ul. Pod Topoly 
od zpracování návrhu ÚP. Požadavek navrhovatele na dosavadní vývoj v podstatě logicky navazuje a je jen 
dalším krokem v urbanizaci prostoru proti úpravně vody. Požadovaným způsobem využití přitom navazuje na 
stávající využití severní strany ul. Palackého, kde jsou stabilizovány převážně (zastavěné stavební) pozemky 
rodinných domů a dvojdomů). 
 
Problematika řešení ÚSES je odůvodněna níže. 
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obr.: Výřez koordinačního výkresu Zm14 a vyznačení areálu Dirtparku (žlutý polygon) 

j) 9. Změny v kap. A4. – Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování, vymezení 
ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití 

Doplněn je seznam návrhových ploch v kap. A4.1.1 – reflektující vymezení nové plochy dopravní infrastruktury 
Změnou č. 14. 

j) 10. Změny v kap. A5. - Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem 
využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územního systému 
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozní opatření, ochrany před povodněmi, rekreac, 
dobývání ložisek nerostných surovin a podobně 

 Návrh změn v kap. A5.3.2 – odůvodnění zrušení vymezení LBK 16a 
Úpravy systému ekologické stability v předmětné lokalitě jsou požadavkem schváleného obsahu Změny č. 14. 
Návrh systému ÚSES v předmětné lokalitě nebyl dotčen dosud žádnou změnou ÚP, tedy nebyl dosud měněn. 
Přes pozemek, který je hlavním předmětem Zm14, je trasována západní větev lokálního biokoridoru, a to „LBK 
č. 16a „U staré vodárny““ (což je jeho označení uvedené v hlavním výkresu). V textové části ÚP je tento 
biokoridor označen jako „LK 16a U staré vodárny (LC 8 Skupice – LC 15 Poděbradská bažantnice)“. Tento 
lokální biokoridor je v textové části popsán jako hygrofilní (pozn.:  tj. jako „vlhkomilný“). Tento biokoridor je 
v koncovém severovýchodním úseku (překročení železniční tratě) vyznačen jako „návrh“, tj. jako „nefunkční 
úsek“. Jeho převážná část je pak vyznačena jako „stav“, resp. jako „funkční úsek“.  
V ÚP je dále vyznačen „LBK č. 16b „U golfu““ (LK 16b), který má definovány obdobné vlastnosti (lze ho 
považovat za „východní větev LBK č. 16“).  
Oba tyto biokoridory, či obě tyto větve biokoridoru propojují (do nadregionálního biokoridoru NRBK K10 
vázaného na tok řeky Labe) vložené lokální biocentrum LBC č. 8 „Skupice“ s lokálním biocentrem LBC č. 15 
„Poděbradská bažantnice“. 


