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ZMENA ¢. 14

UZEMNIHO PLANU

PODEBRADY

Zastupitelstvo mésta Podébrady, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci

¢innosti

vydava
Zménu €. 14 Uzemniho planu Podébrady,

kterou se méni Uzemni pldn Podébrady takto:

I. Textova cast

Kapitola Al. Vymezeni zastavéného uzemi

1. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A2. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A3. Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3. V podkapitole ,,A3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch” se v prvnim odstavci v prvni vété za slovnim
spojenim ,,... vymezuje celkem” zrusSuje text 47 a nahrazuje se textem: 46 a za slovnim spojenim ,,...

zastavitelnych ploch” se zruSuje text o celkové vymére 61,95 ha
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4. V podkapitole ,A3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch” se na konec tabulky 3 dopliuji radky:

Oznaceni lokality Z73-BI,ZV,.DM  Rodinné domy Pod Topoly
Katastralni tzemi Podébrady
Vlyméra plochy 0,8203 ha (informativni hodnota)
PLOCHY BYDLENi v rodinnych domech — méstské a priméstske (BlI);
Navrzené vyuziti PL. VER. PROSTRANSTVI - zele na vefejnych prostranstvich (ZV);
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace (DM)
Navrhovana kapacita cca 7 b.j. (informativni hodnota)
Dopravni obsluha Ze stavajici komunikacni sité — ulice Pod Topoly
Napojeni na Tl Ze stavajiciho systému technické infrastruktury

Plati obecné podminky ploch Bl s vyjimkou z podminek pfipustné podlaznosti -
pfipustné jsou stavby s max 2 nadzemnimi podlazimi (bez podkrovi), nebo s 1
nadzemnim podlazim s moznosti vyuziti podkrovi, podsklepeni je pripustné.
Zastavba umistovana v plose Bl bude mit jednotny charakter a spolecné znaky
prostorového usporadani. Pri jizni hranici plochy bude pas liniové zelené.

Plati obecné podminky ploch ZV.

Plati obecné podminky ploch DM, pfitom v severni ¢asti zastavitelné plochy (DM)
bude koordinovano feseni napojeni vSech komunikaci napojujicich se z vychodni
strany na ulici Pod Topoly.

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni
ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

5. V podkapitole ,,A4.1.1 Silni¢ni doprava” se za odstavec g) doplnuje dalsi odstavec h) s textem:
h) Z73-Bl,ZV,DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace, k.U. Podébrady. Plocha pro
koordinaci feSeni napojeni vSech komunikaci napojujicich se z vychodni strany na ulici Pod Topoly
v misté plochy DM.
, Cislovani dalSich odstavcl se zvySuje o jeden, tzn. Ze odstavec h) je nové odstavec i), odstavec i) je
nové odstavec j), atd.

Kapitola A5. Koncepce uspordaddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu prfed povodnémi,
rekreaci, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné

6. V podkapitole ,A5.3.2 Lokalni prvky USES“ se v tabulce 8. Zrusuje prvni fadek tabulky s textem:

LK | LK 16a U staré vodarny (LC 8 Skupice — LC 15 Podébradska bazantnice) | hygrofilni AN

Kapitola A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
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usporddani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)
7. V podkapitole ,A6.4 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky pro jejich vyuziti“ se u ploch ,,21.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace (funkéni skupina ,C“ a ,D“ dle CSN 73

6110)“ v odstavci ,Hlavni vyuZiti“ za slovnim spojenim ,— mistni komunikace” zrusuje text: funkéni
skupiny D a nahrazuje se textem: funkcnich skupin Ca D

Kapitola A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovdni obrany a bezpecénostistdatu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

8. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zrizovdno, parcelnich
Cisel pozemku, ndzvu katastrdlniho uzemi a pfipadné dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho
zdkona

9. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

10. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A10. Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

11. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A11. Vymezeni ploch a koridortd, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity
pro vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innost

12. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

13. Text této kapitoly nebyl ménén.
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Kapitola A13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

14. Text této kapitoly nebyl ménén.

Il. Graficka cast

Graficka ¢ast Zmény ¢. 14 UP Podébrady obsahuje vyfezy téchto grafickych pFiloh, které byly sougasti
»vyrokové ¢asti“ platného izemniho planu:

B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B4 Koncepce verejné infrastruktury 1:5000

IIl.  Udaje o poétu listli Zmény &. 14 a poctu vykresh grafické &asti

Textovd ¢ast Zmény ¢&. 14 UP Podébrady obsahuje 4 strany a graficka ¢ast obsahuje 3 listy vykresd.
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni zmény tizemniho planu

Text této kapitoly, ktery zpracuje potizovatel, bude doplnén po verejném projednani Zmény ¢. 14.

b) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uGzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim

rozvojovym planem a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v

Uzemni plan Podé&brady byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist. UP vydalo ZM formou opatieni obecné povahy dne 19. 12.
2016 usnesenim ¢&. 150/2016. UP nabyl G&innosti dne 5. 1. 2017. Jednou z podminek pro vydani UP bylo mj.
ovéreni, Ze jeho navrh nebyl v rozporu s tehdy platnou politikou Uzemniho rozvoje a s tehdy uéinnou tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Sk).

Posledni v poradi vydanou zménou UP je Zména ¢&. 13. Tato zména UP nabyla své Glinnosti doruc¢enim
Uzemniho planu Podébrady zahrnujiciho Gplného znéni po vydani zmén UP &. 4, 7 a 13.

Viechny vydané a Gcinné zmény UP byly takté? nepochybné posuzovany z hlediska jejich souladu (s v dobé
jejich projednéni platnymi a zavaznymi) APUR a AZUR.

Zakladnim pfedpokladem pro pofizeni Zmény ¢. 14, resp. pro zpracovani (prvniho) navrhu Zmény ¢. 14 je,
7e platny a uéinny UP, tj. UP ve znéni Zmény ¢&. 13 (jako posledni vydané zmény UP), ktery je vychozim
materidlem pro zpracovani navrhu Zm14, je s nadfazenymi a zdvaznymi nastroji Uzemniho planovani piné
v souladu.

Tento predpoklad vychazi z té skute¢nosti, 7e od data vydani Zmény &. 13 UP Podé&brady nenabyla Géinnosti
ani zdvaznosti 74dna APUR ani AZUR.

Zhotovitel nema k dispozici stanoviska pofizovatele podle § 46 odst. 3 k ani jednomu z navrhli na pofizeni
zmény UP, ktery byl ve véci Zm14 uplatfiovan. Nicméné Ize predpokladat, e pokud by byly na Zm14 kladeny
jakékoliv pozadavky nad ramec feSeni predmétné lokality a v navrhu obsahu zmény definované problematiky,
tak by se vobsahu Zmény €. 14 objevily. Zhotovitel tedy v pfedlozeném navrhu zmény UP fedi vyhradné
problematiku zadanou v obsahu zmény UP.

Pofizovatel dne 18. 2. 2022 v emailové komunikaci s projektantem potvrdil, Ze se nepredpoklada nutnost
Zménou €. 14 UP ménit zadnou ¢ast Uzemniho planu z divodu zajisténi souladu UP s nadfazenymi ndstroji
uzemniho planovani. Soucasné pofizovatel informoval projektanta o skutecnosti, Ze dosud nebyla zpracovana,
a logicky tedy ani schvalena, 74dnd zprava o uplatfiovani UP Podébrady.

Oba uUzemnimu planu nadrazené Uzemné planovaci nastroje byly v obdobi po vydani uzemniho planu jiz
aktualizovany, PUR CR dokonce opakované.

Uzemni rozvojovy plén nebyl dosud pofizen.

NiZe je provedeno vyhodnoceni Zménou €. 14 navrhovanych ménénych &asti UP se zdvaznymi nadiazenymi
nastroji uzemniho planovani.

Zménou €. 14 navrhované Upravy a zmény v UP (ménéné &asti) nepredstavuji, a to zejména z hlediska miry
jejich potencialnich dopadl vztaZzenych k velikosti Uzemi mésta, zasadni zasah do stanovenych koncepci a
podminek, a proto jejich vliv na soulad UP s nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani je de facto nulovy.
Soucasné z uvedenych dlvod( nemaji ani potencial samostatné plnit priority, zdsady a Ukoly stanovené
v nadfazenych nastrojich.




Pfi prezkoumavani tohoto vyhodnoceni je nutné zohlednit, Ze Zm14 je ,individualni“ zménou Uzemniho
planu, kdy byl schvalen jeji obsah. Pfredmét rfeSeni je dan predevsim zajmem navrhovatele, kdy rozhodnutim o
pofizeni zmény byl ze strany samospravy deklarovan zajem na provéreni pfislusSného zaméru.

b)1. Casova posloupnost pofizovani platného Gzemniho pldnu a pro néj zavaznych nastroji tzemniho
planovani

b)1.1. Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Podébrady

Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Podébrady (k datu 8. 3. 2022):
20. 7. 2009 schvélena PUR €R (usnesenim vlady ¢. 929)

15. 4. 2015 schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 276)

5.1.2017 nabyti U¢innosti UP Podébrady
7.6.2018 nabyti U¢innosti Zmény &. 1 UP Podébrady
2.9.2019 schvalena Aktualizace ¢. 2 PUR C€R (usnesenim vlady ¢ 629) + schvélena

Aktualizace €. 3 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 630)

17.8.2020 schvalena Aktualizace €. 5 PUR €R (usnesenim vlady ¢. 833)

25.9.2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 2 UP Podébrady

29. 10. 2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 10 UP Podébrady

12.7.2021 schvalena Aktualizace ¢. 4 PUR CR (usnesenim vlady €. 618), schvalena v poradi
jako posledni aktualizace

02/2022 nabyti G¢innosti Zmény €. 4, Zmény & 7 a Zmény & 13 UP Podébrady, jako
v poradi posledni vydané zmény UP

Z vy$e uvedenych informaci vyplyva, e Zmény €. 4, & 7 a & 13 UP Podébrady nabyly své G&innosti po
schvéleni v poradi posledni APUR.

b)1.2. Casova posloupnost — ZUR Sk a jeji aktualizace/UP Podébrady

Casova posloupnost — ZUR Sk/UP Podébrady (k datu 8. 3. 2022):
22.2.2012 nabyti U¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatteni obecné povahy dne 7. 2. 2012)

26. 8. 2015 nabyti U¢innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015)

5.1.2017 nabyti U¢innosti UP Podébrady
7.6.2018 nabyti U¢innosti Zmény &. 1 UP Podébrady
4.9.2018 nabyti U¢innosti 2. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 022-13/2018/ZK ze

dne 26. 4. 2018), schvélena jako v poradi posledni AZUR

25.9.2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 2 UP Podébrady

29. 10. 2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 10 UP Podébrady

02/2022 nabyti G¢innosti Zmény €. 4, Zmény & 7 a Zmény & 13 UP Podébrady, jako
v poradi posledni vydané zmény UP

Z vy$e uvedenych informaci vyplyvd, Ze Zmény ¢. 2, €. 10, &. 4, ¢. 7 a &. 13 UP Podébrady nabyly své Gdinnosti
po schvaleni v pofadi posledni APUR.




‘ b) 2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény &. 14 s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Zakladni Informace o pofizovéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a jejich aktualizacich jsou uvedeny
vyse.

Z PUR CR ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 vyplyva pro Gzemni pldn Podébrad mj. pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami GUzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi. Tyto republikové
priority, a to i vjejich aktualizovaném znéni, jsou obecné uplatiovany platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Zménou ¢. 14 ménéné ¢asti uzemniho planu neméni stanovené zasady a podminky jednotlivych
koncepci rozvoje Gzemi obce, které jsou stanoveny platnym Gzemnim planem.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zm14 s PUR CR je provedeno nize formou komentat( k jednotlivym ¢lankdm
PUR 4R (oznac¢enym &islem v zavorce + citace zobrazena kurzivou).

b)2.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 srepublikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi
(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

» Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou

miru jejich vlivu potencidl ovlivnit naplnéni této priority. Ndvaznosti a vyvoj urbanizace predmétné
lokality vramci dosavadni Uzemné planovaci Cinnosti jsou popsany v komplexnim odlvodnéni.
PredloZené reseni vytvari podminky pro rozvoj civilizacnich hodnot Uzemi a soucasné je z hlediska
ochrany zejm. pfirodnich hodnot akceptovatelné.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat
pfi uzemné pldnovaci ¢innosti feSeni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(

vymezenych v PUR CR.
» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvéetvovych a ¢asovych hledisek.
» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovdni dusledki hospoddrskych zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich
prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto tzemich.

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
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» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordddni dzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

» Navrhovana zastavitelnd plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, jeji soucasti je navrhova plocha

pro vefejnou zelen, predloZené feseni predstavuje Ucelné vyuZivani a usporadani tzemi (vice viz dalsi
Casti tohoto odlvodnéni).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozZné a od(vodnéné,
respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejiména formou disledné ochrany
zvlasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni tizemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

> Redeni USES je podrobné popsano v pfislusnych ¢astech odiivodnéni. Predloiené fedeni je

z uvedenych hledisek akceptovatelné.

(20a) Vytvdaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci sriastdni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

» Zména C. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného tuzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovani prostupnosti krajiny.

» Zména C. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

» Zména C. 14 se nedotykd predmétu této priority.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati meéstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdrovefi vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

> Ochrana pfed hlukem a emisemi je dostate¢né Fedena jiz stanovenymi podminkami v platném UP. Na

dalsi predméty priority nema Zm14 vliv.

Zména é. 14 UP Podébrady — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovani stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredla.

» Navrhované vyuZiti ploch nema potencial zdroje hluku a emisi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivam povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

> Predmétna problematika je jiz dostate¢né fe$ena v podminkdch stdvajictho UP, které budou

uplatfiovany i pfi rozhodovani v navrhované zastavitelné plose.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné vyuzivani
v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (meést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri Feseni problém( udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsSech partnerd, na které maji zmény
v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.
Pri uzemné pldnovaci cCinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

» Zm14 vytvari podminky pro napliiovani této priority — problematika je feSena v souvislostech.

(29) zvléstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici ticelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvadret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

» Navrhovana zastavitelnd plocha miZe byt napojena na stavajici infrastrukturu.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, setrné k
Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
uzemi energiemi.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych meéstskych cdstech a v souladu s
poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

» Zména C. 14 se nedotykd predmétu této priority.

b)2.2. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 14 s dal$imi kapitolami PUR
Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 vyplyvd Zménu &. 14 pozadavek souladu i s dal$imi ¢astmi PUR,
z nichz se nékteré reseného Uzemi dotykaiji:

Zména é. 14 UP Podébrady — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




Regené uzemi lezi dle PUR CR v rozvojové ose 0S4 - rozvojova osa Praha—Hradec Kralové/Pardubice (podél
dalnice D11)-Trutnov-hranice CR/Polsko (~Wroclaw). (Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. ddlnici D11 a jejim pFipravovanym pokracovdnim do Polska a I. a lll. TZK v useku
Praha—Pardubice.). PUR CR nestanovuje pro tuto rozvojovou osu 7adné ukoly pro Gzemni planovani.
Aktualizace €. 4 PUR CR zafazuje fe$ené Uzemi do specifické oblasti SOB9 - specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Z Ukold pro Uzemni planovani pro tuto specifickou oblast
se zadny netyka feSeni Zmény ¢. 14, protoZie vymezena zastavitelna plocha je pouze drobného rozsahu a
nema samostatné potencial k naplnéni téchto ukold.

Daldi zaméry ¢i oblasti, které by se dotykaly Fe$eného tUzemi Zménou &. 14, nejsou v PUR CR vymezeny a
stanoveny.

b)2.3. Zavér vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény €. 14 s PUR CR

Z vye uvedeného vyplyva, 7e Zména €. 14 je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktudlnim znéni. Uzemni plan Podébrady tak s ni bude v souladu i po jejim vydani.

b)3. Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢.14 s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.

b)4. Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢. 14 s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfredoceskym
krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Informace o vyddni a G¢innosti ZUR Sk a jejich aktualizaci jsou uvedeny vyse.

Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou obecné napliiovany platnou UPD, celkovy soulad stouto nadfazenou UPD byl
vyhodnocen v od(vodnéni platného UP a jeho zmén. Zménou &. 14 ménéné &asti zasadnim zpldsobem neméni
uzemnim planem stanovené zdsady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky
urbanistické koncepce, ani koncepci_/uspoFéda’nl' krajiny._ )

b3

5$§:;..fﬁ§\&}

- ; I awen

z?" [ :Z S R
obr.: ZUR Sk, uplné znéni po Aktualizaci & 2, vyrez z

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 s prioritami tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (priority tykajici se feseni Zmény ¢. 14)

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodadrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni tzemnich studii, izemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovdni o
zméndch ve vyuZiti uzemi.
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» Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority. PredloZzené feSeni vytvari podminky pro
posileni socialni soudrinosti obyvatel a soucasné je z hlediska ochrany zejm. pfirodnich hodnot
akceptovatelné. Zamér negeneruje zabor ZPF.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno, Mladad Boleslav,
Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a
blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

> Uzemni plan rozviji Uzemi mésta jako jedno ze stfednich center struktury osidleni, co? ptispiva k
vytvareni vhodnych podminek k rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje. Zménou ¢. 14
navrzena zastavitelna plocha pro bydleni vytvari podminky pro posileni této priority.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému uzemi. PFitom se soustredit na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného rdzu;

¢) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, scilem nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro setrné vyuZivani prirodnich zdroji.

» Platny Uzemni plan rozdéluje nezastavéné Uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro které stanovuje podminky vyuziti. Zména ¢. 14 toto respektuje a svym feSenim citlivé
doplfiuje zastavbu v sidle s ohledem na charakter okolni zastavby i navazujicich pfirodnich ploch a
s ohledem na zachovani kvality obytného prostredi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, priznivd urbanistickd a
architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verfejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastaveném tzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZitych objekt( a
aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi

> Redeni Zmény ¢ 14 vytvafi podminky pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi
vytvorenim vhodnych podminek pro rozvoj bydleni s navrzenym vefejnym prostranstvim a s vhodnym

feSenim dopravniho napojeni vlastniho Uzemi i okolnich lokalit. Tim prispiva i k efektivnimu vyuzivani
okolniho zastavéného Gzemi a jiz dfive vymezenych navazujicich zastavitelnych ploch.

Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a osy)

(13) ZUR zpresriuji na uzemi Stfedoceského kraje vymezeni ndsledujicich rozvojovych os republikového vyznamu (dle PUR CR 2008):
0S4 Praha — Podébrady — Hradec Krdlové (- Wroclaw)
(24) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:
vychodni ¢dst:
d) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny;
> Uzemni plan Podé&brady vytvofil podminky pro zachovani vyznamu Podé&brad v rozvojové ose 0S4 s
vazbou na dileZité dopravni cesty. Mésto je rozvijeno jako jedno ze stfednich center struktury

osidleni.
> Zména ¢&. 14 UP nema s ohledem na plo3ny rozsah navrzenych ploch potencidl vyznamného ovlivnéni
rozsahu zastavitelnych ploch v sidle. Zamér je rfesSeny s ohledem na kapacitu navazujici dopravni a

technické infrastruktury a s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

(71) ZUR vymezuji jako stfedni centra ostatni mésta: Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Nymburk, Podébrady, Ricany,
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Slany, Vlasim;
(72) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tdzemi:
f)  koordinovat rozvoj blizkych mést Nymburka a Podébrad.

(73) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni plénovadni:

a) zabezpecovat tizemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZnych i ekonomickych aktivit;

» Vzajemna koordinace rozvoje blizkych mést Podébrad a Nymburka, stanovena v tkolech pro uzemni
planovani ZUR SK, spociva dle Uzemniho planu Podébrady v postupném zdokonalovani dopravni
dostupnosti a komplementarni nabidce v oblasti sluzeb, bydleni, rekreace a predevsim pracovnich
prileZitosti.

» Zména €. 14 navrienym vyuzitim umozZnuje rozvoj bydleni svhodné nastavenymi podminkami

zajistujicimi kvalitu a pohodu bydleni.

b)4.1. Zavér vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 14 se ZUR Sk

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze ndvrh Zmény €. 14 je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje v jejich aktudlnim znéni. Uzemni pldn Podébrady tak s nimi bude v souladu i po vydani
Zmény €. 14.

7z s

c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht

Zménou ¢&. 14 ménéné ¢asti UP neovliviiuji zddnym zplsobem $ir$i vztahy v Gzemi — predmétem zmény UP je
jedna konkrétni lokalita a jeji nejblizsi kontaktni tzemi.

Tyto skutecnosti jsou diivodem pro to, Ze neni v rdmci navrhu Zm14 zpracovan vykres $irsich vztahd, nebot
vazby na Uzemi sousednich obci, kraji a statl nejsou Zménou ¢. 14 jakkoliv dotéeny a ménény a neni tedy

dlvod Zadné takové zmény odlvodnovat a ani graficky dokumentovat.

d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zakladnim predpokladem Zm14 je, e UP byl scili a s tukoly Gzemniho planovani v dobé jeho vydani plné
v souladu, a e TENTO soulad byl plné zajistén i pfi pofizovani véech predeslych zmén UP.

d) 1.

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 14 s cili zemniho planovani stanovenymiv § 18 SZ

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - §18 Sz

navrh Zmény ¢. 14

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je napliovdan platnou UGzemné pldnovaci
dokumentaci.
Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji

samostatné potencial ovlivnit plnéni tohoto cile, nicméné
obecné jsou s nim v souladu.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucéelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spoleéensky
a hospodafisky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil pfedpoklady a pozadavky na
dal$i rozvoj sidla. Tyto jsou naddle sledovany a
provérovany. Navrhované ménéné c¢dasti Zménou ¢. 14
nemaji samostatné ani souhrnné potencial ovlivnit plnéni
tohoto cile.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmeén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Platny Uzemni plan byl v souladu se stavebnim zdkonem
projedndn a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 14
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk( projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a
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bude aktualnim nastrojem pro praci organli Uzemniho
pldnovani.

(4) Uzemni pladnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Platha uUzemné planovaci dokumentace stanovuje
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Vyznacuje
jako limity vyuziti Uzemi zndmé limitujici Udaje o reSeném
Uzemi. Stejné principy jsou respektovany pri zpracovani
Zmény ¢. 14.

(5) Vnezastavéném uUzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

Zména ¢. 14 neupravuje podminky pro
vazané na ust. § 18 odst. 5 SZ.

rozhodovani

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Mésto Podébrady ma vydany uzemni plan, tedy tento cil
nemUzZe byt samostatné Zménou €. 14 naplfiovan.

| d)2.

Pfrezkoumani souladu navrhu Zmény €. 14 s tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 19 SZ

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

navrh Zmény ¢. 14

(1) Ukolem Gizemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zaméry feSené Zménou ¢. 14 neméni koncepce
stanovené platnym UP, zdsadnim zpGsobem neovliviiuji
pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty feSeného tGzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

Zména ¢. 14 ve svém feSeni neméni zdsady stanovenych
koncepci rozvoje.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Obsah zmény ¢. 14 presné definoval pozadavky na
provéreni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feseni staveb,

Podminky jsou Zménou ¢. 14 v odpovidajici podrobnosti
stanoveny.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Regeno v platné UPD.

f) stanovovat poradi provadéni zmén vizemi | ReSeni Zmény ¢ 14 s ohledem na charakter
(etapizaci), provérovanych zamér( nestanovuje etapizaci.
g) vytvatet v Uzemi podminky pro sniZovani | Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v

nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a

platné UPD.
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pro odstrafiovani jejich disledkll, a to pfirodé
blizkym zplsobem,

h) wvytvaret vuazemi podminky pro odstrafiovani
dusledkl nahlych hospodarskych zmén,

Zména ¢. 14 se této problematiky nedotyka, reSeno v
platné UPD.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro rozvoj sidelni struktury jsou stanoveny
platny Uzemnim planem a feSeni navrhu Zm14 na toto
reSeni navazuje.

j) provérovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedk(l z verejnych
rozpoctl na zmény v Gzemi,

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v
platné UPD.

k) wvytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v
platné UPD.

) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a

rekultivacni zasahy do Gzemi,

Regeni Zmény ¢ 14 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni
ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisi pred negativnimi
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatteni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reSeno v
platné UPD.

jinak,
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich | Zména ¢. 14 se této problematiky nedotyka, feseno v
zdroja, platné UPD.

o) uplatnovat poznatky zejména z oborl
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce.

Ukol je v obecné roviné napliiovan.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivi
politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
,vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi“); jeho

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského uradu
Stfredoceského kraje) nebylo pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosttedi. Pro navrh Zmény ¢.
14 tudiz neni ve fazi navrhu pro verejné projednani
zpracovano posouzeni jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované
podle pfilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

‘ d) 3. Zavér vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 s cili a ukoly tzemniho planovani

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyvd, Ze navrh Zmény €. 14 je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho
pldnovani a v souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Z hlediska
pozadavkll na ochranu nezastavéného Uzemi je navrhované feseni akceptovatelné — vice viz komplexni
odlivodnéni.

Uzemni plan Podébrady bude s cili a Gkoly Gzemniho planovani v souladu i po vydani Zmény ¢&. 14.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa

Postup pfi pofizeni Zmény €. 14 bude zpracovan a popsan pofizovatelem v kap. a) tohoto odlvodnéni.
Zastupitelstvo mésta Podébrady je ptislusnym zastupitelstvem k vydani Zmény €. 14, a tedy i k rozhodnuti o
potizeni Zmény €. 14, v téchto zaleZitostech rozhoduje v samostatné plisobnosti (viz § 6 SZ). V rozhodnuti ZM
o pofizeni Zmény ¢. 14, tj. vusneseni ZM ¢&. 105/2021, je vyslovné uvedeno, Zze Zm14 bude pofizovana
zkrdcenym postupem dle § 55 a ndsl. zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pofizovatelem Zmény €. 14 je vsouladu ust. § 6 odst. 1 SZ Méstsky urad Podébrady, a to jako pfislusny
méstsky ufad ORP (a jako pfislusny ufad Uzemniho planovani) - Odbor vystavby a Uzemniho planovani,
opravnénou uredni osobou pofizovatele je Ing. Lenka Tomankova, referent Odboru vystavby a GUzemniho
planovani.

Zhotovitelem Zmény €. 14 je spoleénost Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680.
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Projektantem Zm14 je Ing. Pavel Petrd (autorizovany architekt — &. autorizace CKA 4476, aktivni autorizace
pro obor architektura — typ. A.1, autorizace uvedena v § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technik(l ¢innych ve
vystavbé), ktery je vsouladu sust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb. opravnén
vypracovavat Uzemné planovaci dokumentaci véetné izemné planovacich podkladd.

Navrhovatelem zmény UP a soucasné i objednatelem zpracovani ndvrhu Zm14 je Ing. Jan Milagek, a to na
zakladé Smlouvy o Upravé prav a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady ze dne 31.
5.2021, kterou uzaviel s méstem Podébrady.

Zhotovitel vnima do urcité miry neobvyklé nastaveni vztahl mezi navrhovatelem a Méstem Podébrady, jehoz
je zprostfedkované ucastnikem. V uzaviené smlouvé je dohodnuty postup, kdy vlastnik ma zpracovanou
zménu UP a uplné znéni UP predat méstu do vlastnictvi, resp. je do stanovenych Ihdt ma prodat za
stanovenou cenu. Vydany Uzemni plan i vydana zména uzemniho planu jsou pfitom drednim dilem, jsou
vydavany zastupitelstvem obce (mésta), jsou z podstaty vysledkem samospravnych aktl, aktl prenesené
plsobnosti a spravnich akt(. Zména UP se vydava formou opatieni obecné povahy. Vydana tzemné pldnovaci
dokumentace (&i jeji zména) i Uplné znéni se dorucuji vyhradné verejnou vyhldskou. Redeni vlastnictvi
dokumentace, predavani dila a jeho prodej za Uhradu, uzavieni smlouvy zhotovitele zmény uzemniho planu
s fyzickou osobou bez zapojeni mésta do smluvnich vztahl apod. jsou s ohledem na zkusenosti zhotovitele
neobvyklym a nestandardnim postupem.

Zastupci zhotovitele béhem zpracovani komunikovali jak s objednatelem, tak s pofrizovatelem, ktery jim
poskytnul veskeré podklady a byl plné soucinny. Zasadni je, Ze z pohledu projektanta nemaji nastinéné
postupy Zadny negativni ¢i destruktivni vliv na vécné reSeni. Pokud projednani navrhu Zm1i14 probéhne
v souladu se SZ, tak zhotovitel neshledal Zadny davod, ktery by byl zasadni pfekazkou pro jeho odbornou a
projekéni ¢innost.

Zhotovitel od objednatele jako zakladni podklady pfevzal:
- jim podany Navrh na poftizeni zmény izemniho planu Podébrady (2021), tj. Navrh €. 2,
- stanovisko Krajského Gradu Stiedoceského kraje k navrhovanému obsahu zmény ¢&. 14 UP Podébrady
(SEA + Natura, 2021) — bez pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA,
- Smlouvu o Upraveé prdv a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady (vlastnik +
mésto),
- Uzemni studii US2 pro lokalitu mezi ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady (2020).

Zhotovitel od pofizovatele jako zakladni podklady prevzal:
- dokumentaci Uplného znéni UP po vydani Zmény ¢&. 10,
- dokumentaci ¢istopisti Zmén UP €. 4, 7 a 13,
- data Uplného znéni UP po vyddni Zmén ¢. 4,7 a 13,
- data UAP ORP Podébrady.

V poskytnutém navrhu obsahu zmény jsou uvedeny 3 poZadavky na ndvrh a provéreni Zménou ¢. 14.
Souhrnné je navrhovano vymezeni zastavitelné plochy v rozsahu definovanych pozemka, resp. jejich casti +
Fedeni vyvolané Upravy vymezeni lokalniho biokoridoru v lokalit&, jako skladebné &asti USES.

Nasledné na zakladé tohoto obsahu projektant vyhotovil ndvrh Zmény ¢. 14, ktery bude projednan podle
pfislusnych ustanoveni SZ.

Navrh Zmény €. 14 respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43, § 55 (odst. 4-6), § 18, § 19, pouziva
pojmy v souladu s § 2 (vice zejm. v kapitolach i) a j) tohoto odlvodnéni). Postup pofizovani Zmény €. 14 se fidi
ust. § 55a a § 55b SZ a dalsimi pFisluSnymi ustanovenimi SZ.

OdUvodnéni navrhu Zm14 pro verejné projednani obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace,
dlvody vyrokl a uvahy, kterymi se projektant Fidil pfi zpracovani navrhu, a to za Gcelem zajisténi poskytnuti
vsech potifebnych informaci pfi projednavani navrhu i pti vydavani Zm14. Cilem zpracovaného odlvodnéni je i
zajisténi budouci prezkoumatelnosti opatfeni obecné povahy v ptipadé, Ze bude v budoucnosti Zm14
zpochybriovana (Zaloba nebo prezkum). V ramci odlvodnéni projektant proto vyhodnotil vSechny tematické
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okruhy uvedené v ust. § 53 odst. 4 SZ tak, aby pofizovatel mohl prezkoumat soulad navrhu Zm1i4 s témito
okruhy. Odlvodnéni navrhu Zm1 dale splfiuje poZzadavky uvedené v ust. § 53 odst. 5 SZ, které bylo mozné
zhotovitelem v dobé zpracovani ndvrhu pro verejné projednani zpracovat.

Soulad Zmény €. 14 s cili a Ukoly tzemniho planovani (§ 18 a 19 SZ) je popsan v prislusné samostatné kapitole
tohoto odlvodnéni. Vsechny zaleZitosti tykajici se nadrazenych nastroji Uzemniho planovani jsou
vyhodnoceny taktéZ v samostatné kapitole tohoto od(ivodnéni.

Vécny obsah grafickych i textovych ¢asti ndvrhu Zm14 a jeho odGvodnéni je zpracovan v souladu s pfilohou ¢.
7 kvyhldsce €. 500/2006 Sb. a ve vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci feSeného Uzemi.
Nezpracovani vykresu Sirsich vztaht je odGvodnéno v samostatné kapitole tohoto odlvodnéni.

Zména €. 14 nad ramec feseni platného UP nestanovuje nové 7adné dalsi typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ani jiz stanovené plochy RZV podrobnéji necleni. Zménou €. 14 neni dle dohody s pofizovatelem

aktualizovano zastavéné Gzemi v rozsahu celého Uzemi mésta.

Soulad navrhu Zmény €. 14, resp. ji ménénych ¢asti, s jednotlivymi ustanovenimi SZ a s ustanovenimi jeho
provadécich pravnich predpist (vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.) je uvadén a dokumentovan i
v prufezu celého textu tohoto odlivodnéni. Tim je doplfovana tato kapitola.

Lze konstatovat, Ze navrh Zmény &. 14 je zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tzemi.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Redeni Zmény ¢&. 14 respektuje limity vyuZiti Gzemi, predevéim ochranna pasma a jejich ochranné rezimy.
V obecné roviné Zména ¢. 14 respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.
Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury. Je navrhovan zasah do pfirodnich hodnot Uzemi. Tento zdsah je provéren, posouzen a ze
strany projektanta je vyhodnocen jako zasah akceptovatelny.

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢.86/2002 Sb.).

Reseni Zmény &. 14 se piimo nedotyka zajmG pamatkové péce. (zdkon ¢&. 20/1987 Sb.).

Zélezitosti vyplyvajici ze zdkona ¢, 258/2000 Sb., a to zaleZitosti vyplyvajici z § 30 jsou feSeny jiz platnym
Uzemnim planem. Ve vztahu k predmétné lokalité se jednd predevsim o stanovené podminky ve tfeti odrazce
,Dalsich podminek vyuziti“ ploch BI, které jsou stanoveny v kap. A6.4, bod 2 textové ¢asti UP.

Navrh Zm14, jako navrh opatfeni obecné povahy, respektuje zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, kdy je
rozdélen na vyrokovou ¢ast a odlivodnéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky pravnich predpisli v oblasti zemédélského plUdniho fondu je provedeno
v pfislusné kapitole tohoto oddvodnéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odivodnéni, tyto
zajmy chrani dotcené orgdany, které k tomuto ndvrhu uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této
kapitoly a budou dalsi ¢asti tohoto vyhodnoceni, kterou zpracuje pofizovatel po vefejném projednani.

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaienych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zména €. 14 je pofizovana na zakladé rozhodnuti ZM o jejim pofizeni a jejim obsahu na navrh. V usneseni ¢.
105/2021 je uvedeno, 7e Zastupitelstvo mésta Podébrady schvaluje pofizeni zmény ¢& 14 Uzemniho pldnu
Podébrady na pozemku parc. ¢ 3579/1 v k.u. Podébrady pro viastnika ....... zkrdcenym postupem dle § 55 a
ndsl. zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Zakladnim zaddvacim materialem pro zpracovani Zmény ¢. 14 je ,obsah zmény ¢. 14“ definovany v navrhu na
pofizeni zmény ¢. 14, resp. v Navrhu €. 2. K nému navrhovatel zajistil stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a
e) SZ. Z téchto stanovisek nevyplynula potieba posouzeni vlivii na ZP. Schvaleny obsah Zmény €. 14 definuje 3
vzdjemné souvisejici poZadavky. PoZadavek na zpracovani variant feseni neni uplatnén.

‘ g)1. Obsah zmény uvedeny v ndvrhu na pofizeni zmény (citace)

Navrhovand zména Uzemniho pldnu Podébrady s vyuZitim ,,Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi ulicemi
Palackého — Pod Topoly, Podébrady” jako podkladu pro navrhované feseni navrhne a provéri:
a) Vymezeni nové zastavitelné plochy v rozsahu pozemku p. ¢. 3579/1 v k.u. Podébrady. PoZadovanym

zplisobem vyuZiti této plochy budou ,,plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — Bl“,
poZadovanym zplsobem vyuZiti, tak budou vymezeny i dalsi plochy zmén — , plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace (funkéni skupina ,,C“a ,,D“ dle CSN 73 61 10) — DM*“ a ,,plochy
verejnych prostranstvi — zeleri na verejnych prostranstvich — ZV*,

b) Zahrnuti dalsich pozemkda, resp. jejich ¢dsti do navrhované zastavitelné plochy, a to zdpadniho okraje
pozemku p.¢. 3588 a jihozdpadniho okraje p.¢. 3589/1, oba v k.u. Podébrady (oba pozemky jsou
druhem pozemku ostatni plocha ve vlastnictvi Mésta Podébrady), a to za ucelem komplexnosti Feseni
predmétné lokality (viz US).

c) Vymezenitrasy lokdIniho biokoridoru LBK ¢. 16a , U staré voddrny” a pripadné dalsi upravy systému
ekologické stability v predmétné lokalité.

‘ g) 2. Vyhodnoceni spinéni jednotlivych poZzadavki

(Pozn.: Podrobné odlvodnéni navrhu feseni Zm14 je provedeno nize v kap. komplexni odlvodnéni pfijatého
feseni.)
Zminénd zpracovana uUzemni studie byla jako nezdvazny podklad pro zpracovani navrhu vyuZita, resp.

zohlednéna. Je nutné podotknout, Ze data o této studii nejsou k datu 8. 3. 2022 v evidenci Uzemné planovaci
¢innosti vloZena.

obr.: Vytez z Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady (zpracoval
Atelier Atelier "AURUM" s.r.0., 02/2020).
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Ad a) a b) - Splnéno — Zména ¢. 14 vymezuje zastavitelnou plochu ,,Z73-Bl, ZV, DM*, kterou tvofi tfi ndvrhové
plochy, a to:
— v zapadni ¢asti Z73-BIl,ZV,DM plocha s pozadovanym zplsobem vyuZiti ,,Plochy vefejnych prostranstvi
— zelen na vefejnych prostranstvich” -2V,
— vseverni c¢asti Z73-Bl,ZV,DM plocha s poZadovanym zplisobem wyuZiti — ,Plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace (funkéni skupina ,,C“ a ,D“ dle €SN 73 61 10)“ — DM,
— ve zbyvaijici ¢asti Z73-Bl,ZV,DM plocha s poZzadovanym zplsobem vyufZiti ,,Plochy bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské” - Bl.
Zména €. 14 stanovuje podminky pro vyuziti této plochy, a to v kap. A3.5, v Tab. 3 ,Zastavitelné plochy”, a
to na konci této tabulky.
Ad c) — Splnéno — Navrh Zména ¢&. 14 zruduje vymezenou skladebnou ¢ast USES, a to celé vymezeni
lokalniho biokoridoru LBK €. 16a ,U staré vodarny” — podrobnosti jsou uvedeny nize v komplexnim
zdUvodnéni prijatého reseni.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢&. 14 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sk.

i) Vycet prvkl regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni.

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho pldnu a ani Zm14 s prvky regulaéniho planu nepracuije.

j) Komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

‘ j)1.  Aktudlni stav Uzemniho planu Podébrady

V evidenci Uzemné planovaci ¢innosti jsou k datu 8. 3. 2022 evidovéna nabyti G¢innosti nékolika zmén UP, a to
Zména €. 1, Zména ¢. 10 a Zména €. 2. Zhotovitel je prlibézné v kontaktu s pofizovatelem, tj. s prislusnym
uradem uUzemniho planovani, a pti zpracovani navrhu Zm14 reflektuje vSechny skutecnosti, podklady a
informace, které mu tento Ufad poskytuje. Na zakladé poskytnuti elektronickych dat dokumentace ,Uplné
znéni UP po vydéni zmén €. 4, 7 a 13“ Gfadem Uzemniho planovani je zfejmé, 7e v dobé dokon&ovani navrhu
Zm14 pro verejné projednani tato uvedena dokumentace predstavuje platny a Ucinny Uzemni plan Podébrad
a je tedy vychozim materidlem pro zpracovani navrhu Zm14. Toto Uplné znéni UP ve skute¢nosti pfedstavuje
Uplné znéni po vydani Zmén UP &. 1, €. 2, €. 10, €. 4, ¢. 7 a €. 13.

Na oficidlnim webu mésta Podébrady je ke dni 1. 3. 2022 zverejnéna informace o zruSeni &asti opatreni
obecné povahy — zmény ¢. 1 UP Podébrady (z rozhodnuti Krajského soudu v Praze ze dne 12. srpna 2021).

Z komunikace zhotovitele s pofizovatelem je zfejmé, Ze v soucasnosti je po verejném projednani proces
pofizovani Zmény ¢. 15 UP, kterd mj. vymezuje zastavitelnou plochu s pofadovym &islem 72. Zhotoviteli
nejsou znami 7adné informace o postupu pofizovani dalsich soubéZné pofizovanych zmén UP. Ve vefejné
zpristupnénych dokumentech je pfitom dohledatelné, 7e o pofizeni dalsich zmén UP ZM v minulosti jiz
rozhodlo.

‘ i) 2. Informace k dosavadnimu postupu projednani

pozn.:

Dle dohody s pofizovatelem bude kap. a) odlvodnéni doplnéna po projednani. Zapracovan bude text
zpracovany pofizovatelem. Pro mozZnost orientace v procesu pofizeni Zm14 jsou nize uvedeny zdkladni
aspekty dosavadniho postupu.

20




Zména €. 14 Uzemniho planu Podébrady je pofizovana zkrdcenym postupem (viz § 55a a 55b SZ).

Usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény UP Podébrady na pozemku p.¢. 3579/1 v k.U. Podébrady, a to na navrh Ing. Jana Milacka (déle i jen
jako ,navrhovatel”), jako fyzické osoby, které ma vlastnicka prava k pozemku na GUzemi mésta Podébrady,
resp. na navrh vlastnika uvedeného pfedmétného pozemku. Tento navrh na potizeni zmény UP navrhovatel
podal u MU Podébrady dne 11. 5. 2018 (Ndvrh ¢&. 1).

Dne 31. 5. 2021 byla mezi Ing. Janem Milackem (vlastnikem) a Méstem Podébrady (Méstem) uzaviena
»Smlouva o Upravé prav a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady”. Z tohoto
dokumentu mj. vyplyva, Ze:

a) zména UP pofizovana na navrh Ing. Mila¢ka je ,Zménou €. 14 Uzemniho planu Podé&brady*,

b) vlastnik se zavazuje, Ze zajisti na vlastni ndklady zpracovdni zmény UP a tplného znéni UP po vyddni
Zmény ¢. 14 u spolecnosti Atelier ,AURUM" s.r.0. a zpracovanou zménu tuzemniho pldnu Podébrady
predd Méstu do viastnictvi, a to nejpozdéji do 1 mésice od vyddni zmény uzemniho pldnu Podébrady
zastupitelstvem mésta a Uplné znéni Uzemniho plénu Podébrady po zméné predd Méstu do vlastnictvi
nejpozdéji do 1 mésice od vyddni zmény Uzemniho plénu Podébrady zastupitelstvem mésta.

Ing. Jan Milaéek dne 3. 11. 2021 podal u MU Podébrady dal$i ndvrh na pofizeni zmény UP, ktery se tykal
predmétného pozemku (Navrh €. 2). Divodem podani byla skutecnost, Ze z formalnich dlivodd nebylo mozné
Zménu ¢. 14 poridit zkrdcenym postupem. Aby to mozné bylo, tak bylo nezbytné spinit vSechny naleZitosti
stanovené stavebnim zakonem, kterymi je pofizeni zmény UP zkrdcenym postupem podminéno. Tento , druhy
navrh na pofizeni zmény UP“ byl proto pfipraven v souladu s ust. § 55a SZ, a to véetné zajisténi stanovisek
podle ust. § 55a odst. 2 pism. e) a d) SZ navrhovatelem.

Potizeni Zmény ¢. 14 UP Podébrady na pozemku parc. ¢. 3579/1 v k.U. Podébrady pro vlastnika zkracenym
postupem, tj. postupem podle § 55a a § 55b SZ, bylo ndsledné schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta
Podébrady ¢. 105/2021 dne 15. 12. 2021.

Ze stanovisek k ,,druhému navrhu“ na pofizeni zmény UP podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) nevyplynula
nutnost posoudit navrh zmény UP zhlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Vylouéen byl i vyznamny vliv
navrhované zmény UP na EVL a ptaéi oblasti. Pofizovatelem tedy nebyl doplnén navrh obsahu zmény o
poZadavek na posouzeni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi podle ust. § 55a odst. 5 SZ. Vyhodnoceni vlivll na
udrZitelny rozvoj tak nebylo v ramci pofizovéni navrhu Zmény ¢. 14 (ve fazi jeho vyhotoveni pro vefejné
projedndni) zpracovdno. Zpracovani variant feSeni nebylo navrieno a poZadovdno, a proto neni ani
provedeno.

Pofizovatelem Zmény ¢. 14 je vsouladu s prislusnymi rozhodnutimi a sust. § 6 odst. 1 SZ Méstsky urad
Podébrady, ktery je prislusSnym ufadem uUzemniho planovani. Zhotovitelem Zm14 je na zakladé smlouvy
s navrhovatelem zmény UP spoleénost Atelier "AURUM" s.r.o0., projektantem je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany
architekt. Dalsi podrobnéjsi informace o pofizovateli, zhotoviteli a projektantovi jsou uvedeny nize v kap. e)
tohoto od(ivodnéni.

Zména ¢&. 14 se zpracovava, projednava a bude vyddna v rozsahu ménénych ¢asti. Ménéné ¢asti UP Zménou ¢&.
14 obecné vyplyvaji ze schvaleného obsahu zmény v jeho konecné podobé. Vsechny jednotlivé navrhované
zasahy do grafické i textové ¢asti UP (dale i jen jako ,ménéné ¢asti“) jsou souéasti ndvrhu fe$eni Zm14, a jsou
fadné odlvodnény.

Zhotovitel dokoncil navrh Zmény €. 14 pro verejné projedndani v bfeznu 2022. Pfed odevzdanim dokumentace
objednateli pro jeji predloZeni k Fizeni o navrhu zmény UP byla dokumentace poskytnuta pofizovateli ke
kontrole z jeho strany.

‘ i) 3. Vychodiska Zm14, vychozi podklady

Zakladni informace o Uzemnim pldnu Podébrady a o vydani jeho zmén, resp. o procesech vedoucich k jeho
aktualné ucinnému znéni je uvedena vyse v kap. b).
Zména C. 14 resi poZadavky definované ve schvaleném Obsahu Zmény ¢. 14.
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Zména ¢. 2 podstatné neovliviiuje celkovou koncepci Uzemniho planu, navrh jejiho feseni na koncepci
platného Uzemniho planu a skutecny stav v Uzemi Uzce navazuje a je v souladu s jejimi zasadami, principy a
znaky.
Vychozi podklady pro zpracovdni navrhu Zm14 jsou uvedeny v kap. e). Jako podklady byly dale vyuZity zejm.
tyto materialy:

- pfislusnd usneseni ZM,

- ZUR Sk, PURCR,

- stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem,

- UP Podébrady a jeho odGvodnéni v pdivodnim znéni, dokumentace vydanych a G¢innych zmén UP (&.

1,¢.2,¢.10,¢.4,¢.7ac. 13),
- dalsi legislativa.

‘ j) 4. Duvody pro pofizeni zmény:

Dlvody pro pofizeni Zm14 byly uvedeny v ¢asti B) Navrhu €. 2 ve schvaleném Obsahu Zm2:

Navrhovatel timto poddnim navrhuje pouZit zkrdceny postup pfi pofizovdni Zmény & 14 UP Podébrady, o
jejimZ porizeni Zastupitelstvo mésta Podébrady (ddle i jen ,ZmP*“) rozhodlo jiZ v roce 2020. Ndsledné byla
uzaviena i smlouva o upravé prdv a povinnosti pfi pofizeni zmény UP mezi Méstem Podébrady a
navrhovatelem, a to v¢. dohody o uhradé nakladd.

S ohledem na jiZ probéhlé procesy a za soucasné situace formdlnich zdleZitosti neni mozné poridit Zménu ¢.
14 zkrdcenym postupem, ktery je nejhospoddrnéjsim postupem z hlediska casu i ndkladd, jaky stavebni
zdkon umoznuje. Pro pouZiti tohoto postupu je nutné zajistit dva formdini poZadavky stavebniho zdkona.
Prvnim timto poZadavkem je zaji§téni dvou stanovisek pfislusnych orgdnti k ndvrhu obsahu zmény UP, které
zajistuje navrhovatel. Jednd se o stanovisko, zda je mozZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a stanovisko, zda md byt ndvrh zmény posuzovdn z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi. Druhym poZadavkem je vyslovné uvedeni pouZiti zkrdceného postupu pofizovdni zmény
uzemniho pldnu pfi rozhodnuti o pofizeni zmény UP a o jejim obsahu.

Na predmétu a obsahu Zmény C. 14 se timto poddnim nic neméni. Tento ndvrh je vyhradné iniciativou za
ucelem zajisténi vsech formalit, které podmiriuji moZnost zkrdceného postupu pfi pofizeni zmény UP, kdy je
moZné ndvrh zmény UP projednat rovnou v rdmci vefejného projedndni, kterému nemusi pfedchdzet
spole&né projedndni ndvrhu zmény UP a vyhodnocovdni jeho vysledku, na co? je vdzén minimdiné potencidl
znacné casové uspory.

Tento ndvrh spliiuje vSechny ndleZitosti podle pfislusnych ustanoveni SZ, aby bylo moZné rozhodnout tak,
aby bylo mozné pouZit zkrdceny postup pfi pofizovdni Zmény ¢ 14 UP. Proto bylo nutné obsah pivodniho
ndvrhu, na jehoZ zdkladé bylo o pofizeni Zmény ¢. 14 rozhodnuto, formdiné doplinit o prislusné cdsti a
informace.

Rozhodnuti ZmP o pofizeni vsech zmén UP schvdlend pred 1. 1. 2021 zkrdceny postup neumoZriuji, pro
obdobnd rozhodnuti z roku 2021 plati, Ze bylo rozhodovdno tak, Ze zkrdceny postup pofizeni zmén UP
Podébrady bude u téchto zmén pouZit.

Podrobné informace o dosavadnim pribéhu pfipravy Zmény & 14 UP Podébrady:

Navrhovatel dne 11. 5. 2018 podal u Mésta Podébrady ,,Ndvrh na zménu uzemniho pldnu obce” podle § 46
Sz, ktery byl svym predmétem shodny s timto ndvrhem (vymezeni plochy se zplisobem vyuZiti Bl — plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské v rozsahu pozemku p. ¢ 3579/1 v k.u. Podébrady).
Usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény UP Podébrady na pozemku p.& 3579/1 v k.u. Podébrady. Z dalsich ukond a pisemnosti vyplyvd, Ze
timto usnesenim bylo rozhodnuto a pofizeni Zmény & 14 UP Podébrady (ddle i jen jako ,,Zména ¢. 14°).

Skutecnosti uvedené v piivodnim ndvrhu na pofizeni zmény UP (neuvedené vyse):
Zdkladni udaje o poZadovaném zdmeéru
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Vystavba rodinnych domku se zahradou, zména kédu parcely ¢ 3579/1 na Bl — plocha pro bydleni
v rodinnych domech

Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy

Pozemek byl v minulosti pokryt travnatym porostem. Vzrostlé stromy se od poloviny 20. stoleti
vyskytovaly na pozemku jen nahodile, a to podél hranice s ulici Palackého a Pod Topoly. Historicky ani
dnes tedy neposkytoval funkce méstské zelené. Na pozemku se nyni nachdzi dva reklamni poutace, které
jsou dobre viditelné z prilehlé komunikace, coZ poukazuje na ridkost vysadby. Pozemek je veden pod
kddem ZP (zelern prirodniho charakteru).

Divody a ucel pofizeni zmény UP

Duavodem porizeni zmény uzemniho pldnu z kédu ZP (zeleti prirodniho charakteru) na kéd Bl (plocha pro
bydleni v rodinnych domech) je postaveni rodinného domu se zahradou. Na pozemku se zelefi ve vetsi
mife nenachdzi a historicky ani nenachdzela, proto by zménou kédu pozemku na Bl — plocha pro bydleni
v rodinnych domech, nedoslo k ubytku zelené. dalsim argumentem je fakt, Ze sousedici pozemky jsou
zastavéné a tak zde chybi ndvaznost na celek. Vzhledem k tomu, Ze sousedni pozemku sou prevdziné
zastavénymi plochami, zeleny vjezd do mésta v tomto misté neexistuje. Pouze jeden pozemek sdm o
sobé ho neni schopen vytvorit. Navic stromoradi podél ulic Palackého a Pod Topoly je mozné zanechat i
pfri prefazeni pozemku do kategorie Bl a tak nedojde ani k sebemensi ztraté zelené. Vhodnost pozemku
pro bydleni rovnéz predurcuje blizkost komunikace Il. tfidy ¢. 611 a dobrd dostupnost do centra mésta i
nedaleké primyslové zony spole¢nost TPCA ¢i komunikaci I. Tridy ¢. 32 a 11. Zarazeni pozemku mezi
plochy pro bydleni by bylo navdzdnim na plochu stdvajicich rodinnych domi zdpadnim a severnim
smérem, kterd existovala jiZ na historickych snimcich. Nejednalo by se tedy o solitérni zménu v uzemi
nerespektujici okoli, ale zménu navazujici na celek.

Navic zarazeni predmétného pozemku do kategorie vystavby rodinnych domu byl projedndvdn v roce
2012 Komisi pro urbanismus a dopravu, kterd stouto zménou vyjddfila podminény souhlas.
Svyslovenou podminkou souhlasu, uvedenou v zdpise z jedndni této komise ze dne 14. 02. 2012 se
ztotoZnuji a predpokladdm, Ze ndzor expertni komise na urbanisticky rozvoj mésta bude zanesen i do
Uzemniho plénu Podébrad.

Dalsi vyvoj pFipravy zaméru:

Vyse uvedenému rozhodnuti zastupitelstva mésta o porizeni Zmény ¢. 14 predchdzelo zpracovdni uzemni
studie. Navrhovatel Zmény ¢&. 14 zajistil na své ndklady zpracovdni ,,Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi
ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady” (dokoncéeno v tnoru 2020), jejim? pofizovatelem byl MU
Podébrady a zhotovitelem Atelier ,AURUM“ s.r.o0., a kterd byla zpracovdna jako tuzemné pldnovaci podklad
pro zpracovdni Zmény UP. Data o této studii nejsou v EUPC evidovdna, nicméné se predpoklddd vyuZiti této
uzemni studie pfi zpracovdni Zmény ¢& 14 UP. Tato studie je pfilohou tohoto ndvrhu.

Tato uzemni studie v souladu s jejim zaddnim navrhla, provérila a posoudila mozné reseni usporadani
feSeného uzemi, a to v¢. ndvrhu souvisejicich tprav vybranych funkcnich systému v uzemi — zejm. technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod) a uzemniho systému ekologické stability.

Soucdsti ndvrhu uzemni studie je i ndvrh vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zménou UP a
variantni ndvrh fesSeni zmény vymezeni (trasy) lokdlniho biokoridoru.

Doplnéni po ziskdni stanovisek podle § 55a odst. 2 pism. d) a e):
Predpoklad, Ze ze stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a
stavebnim rddu k navrhovanému obsahu zmény tzemniho pldnu ZdluZi nevyplyne potfeba posouzeni viivii
na Zivotni prostfedi, se potvrdil. Zdvéry prislusného stanoviska, resp. stanovisek jsou citovdny niZe v
pfislusnych &édstech tohoto ndvrhu a viastni stanovisko je nedilnou pfilohou tohoto ndvrhu. Neni tak nutné,
aby porizovatel doplrioval do ndvrhu obsahu zmény poZadavek na posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.
Projektant se s uvedenymi dlvody ztotoZiiuje, nerozporuje je, a proto je v odlvodnéni Zm14 cituje a uvadi
v plném rozsahu.
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‘ j)5. Obsah dokumentace Zmény ¢. 14 a jejiho odUvodnéni:

Obsah dokumentace Zm14 vyplyva zejm. ze stavebniho zédkona, z pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyvd, 7e zména Uzemniho planu véetné zkradceného postupu
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Zpracovanou textovou Casti ndvrhu Zm14 (vyrokovou c¢asti Zm14) se méni textova cast uzemniho planu.
Graficka ¢ast Zm14 obsahuje Vykres zakladniho clenéni tzemi — B1, Hlavni vykres — B2 a vykres Koncepce
verejné infrastruktury — B4. Popis pristupu pfi jejich zpracovani je popsan nize.

Zména €. 14 neméni vefejné prospésné zameéry, a proto neni jako soucast jejiho navrhu zpracovan Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - B3, ktery je nedilnou soucasti tzemniho planu.

Soucasti vyhotoveni Uplného znéni po vyddni Zmény €. 14 budou viechny vykresy vyrokové &asti UP,
zobrazujici vSechny jevy v podobé platné po vydani této zmény.

Textova Cast odlvodnéni Zm14 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpist. Jeji nedilnou pfilohou je
v souladu s odst. 1 pism. f) Il. dilu pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. text Uzemniho planu s vyznacenim
zmén. Grafickd ¢ast odlvodnéni Zm14 obsahuje Koordinaéni vykres a Vykres predpokladanych zabor(
pudniho fondu. Vykres SirSich vztahU neni zpracovan, protoZze ménéné casti Zm14 nemaji na SirSi vztahy v
Uzemi Zadny vliv, a tudiZ je neméni (viz kap. c) tohoto odlvodnéni).

‘ j) 6. Metodika zpracovani - Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni

Vykresy Zmény €. 14 a jejiho odlvodnéni predstavuji ,vyrezy” pfislusnych vykres(, kdy je v pfislusném
méritku zobrazena ¢ast Uzemi, ktera je dotéena Zménou €. 14. Toto reseni bylo dohodnuto s pofizovatelem a
navazuje na zplisob zpracovani véech pfedchozich zmén UP.

Obecné je pfi zpracovani Zm14 uplatnovan princip, Ze zdsahy do Uzemniho planu jsou minimalizovany na
nezbytné nutnou miru. Odstranéni zadnych problémt UP nebylo pozadovéno.

j)6.1. Vyrokova ¢ast Zmény ¢. 14
V grafické ¢asti Zmény C. 14, resp. v grafické ¢asti vyroku Zm14, je uplatnén princip zobrazeni pouze téch jevd,
které jsou Zménou ¢&. 14 ménény (ruseny nebo nové vymezovany), nebot zména UP se v souladu s ust. § 55
odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu. Ve vykresech vyrokové
¢asti Zm14 jsou tedy zobrazeny vyhradné tyto ménéné ¢asti.
Navrhem Zmény ¢. 14 nové vymezované plochy jsou vymezovany v souladu s metodikou vymezovani ploch
v platném UP. Vymezena plocha je identifikovdna shodné s metodikou platného UP, tj. oznaéenim Z, za
kterym nasleduje dvouciferné ¢islo (73 — dohodnuto s pofizovatelem), za pomlickou jsou kddy typl ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které tvori vymezovanou zastavitelnou plochu.
Ve vykresech B1, B2 a B4 je zobrazen jev ,zastavitelné plochy“, ktery predstavuje hranice zastavitelné plochy
a jeji identifikator (273-Bl,ZV,DM). V hlavnim vykrese (B2) jsou ddle zobrazeny a vymezeny tfi plochy zmén
odpovidajici pfislusnym typtm ploch s RZV a zobrazen je dale jev ,lokalni biokoridor vymezeny / chybéjici®.
Vyznacen je LBK €. 16a, ktery je navrZzen ke zruSeni. Ve vykrese Koncepce verejné infrastruktury jsou pak dale
zobrazeny vybrané sité technické infrastruktury. Podkladem pro jejich vyznaceni byla poskytnutd aktudlni
data UAP a vyjadreni opravnénych investor( z dokladové ¢&asti podkladové Gzemni studie. Souéasti navrhu
feseni je navrh preloZeni vodovodu (vyznacen usek ke zruseni a navrhovy usek, ktery ho nahradi). Dle dohody
s potizovatelem bude vyznaceni ve vykrese B4 zobrazovanych jevu siti Tl v reZimu stav provedeno v ramci
zpracovani uplného znéni (podle UAP). Stavajicich sité (zobrazené ve vykrese B4) lze totiz povaZovat za
informativni jevy ¢i limity vyuziti Gzemi. Jejich vyznaceni, na rozdil od navrhovanych tras, neni zaleZitosti,
ktera predstavuje navrh koncepce, kterd je schvalovana zastupitelstvem mésta.
Navrhované zmény ,plosSnych jevi“, které jsou Zménou ¢. 14 v podstaté ruseny (zruSeni casti vymezeni
stabilizovanych ploch s RZV ,ZP — plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru” a ,,DM — plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace) a jsou nahrazeny vymezenim ploch novych (navrhové plochy BI, ZV a
DM), jsou za ucelem Citelnosti grafiky vyznaceny pouze novym navrhem reSeni. Je tedy vyznaceno Zménou C.
14 navrhované vyuziti, tj. cilové reseni.
Z dlivodu vyse uvedeného pristupu se v legendach grafickych priloh Zmény ¢. 14 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykrest platného Uzemniho planu. VyuZity a zobrazovany jsou jednotlivé jevy tak, aby
Zména €. 14 presné vyjadfovala ménéné &asti UP. Koordinace jevh v legendach vykrest a jejich kone¢né
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zapracovani do grafické ¢asti budou provedeny pfi zpracovani vyhotoveni tUplného znéni UP, kdy v legendach
grafickych pfiloh budou vyznaceny jevy odpovidajici platné dokumentaci (ve znéni po vydani Zm14). Nové jevy
(ve smyslu novych polozZek v legendach — napf. novy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) Zm14 nezavadi.

Textova ¢ast Zm14 je feSena formou jednotlivych vyrokd, které definuji zdsahy do textové Casti Uzemniho
planu.

j)6.2. Odiivodnéni Zmény ¢. 14

Textovd C¢ast odlvodnéni je zpracovana vsouladu slegislativnimi poZadavky. Pfilohou textové ¢asti
odlivodnéni je text s vyznacenim zmén, kde jsou jednotlivé Gpravy textu vyznaceny a zobrazeny.

Legenda koordina¢niho vykresu Zmény €. 14 obsahuje pouze jevy ménéné Zménou €. 14, pro ostatni jevy plati
legenda koordinaéniho vykresu UP.

j)7.  Aktualizace zastavéného uzemi

V ust. § 58 odst. 3 je uvedeno, Ze zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim pldnu a aktualizuje se jeho zménou.
Vymezeni zastavéného Uzemi bylo provéreno dle dohody s pofizovatelem pouze v lokalité, kterd je feSena na
vyfezech vykres(i Zm14. Nebyly zde shledany dlvody pro zménu vymezeni zastavéného Uzemi oproti reseni
podkladového materidlu (UZ po Zméné €. 13 UP).

Zasadni informaci je Udaj uvedeny v dokumentaci ,Uzemni plan Podébrady — GpIné znéni po vydani zmén UP
€. 4, 7 a 13“, ktera je zakladnim vychozim materidlem pro zpracovani Zm14. Zde je v kap. Al. uvedeno, Ze
LZastavéné tzemi mésta Podébrady bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tizemnim
plédnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon) bylo vymezeno k 10. 12. 2021. Hranice zastavéného uzemi
zahrnuje pozemky v intravildnu z 1. 9. 1966, ddle vychdzi z dosud platné hranice vymezené v UPSU a je
rozsifena o nové zastavéné pozemky v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zdkona. K 10. 12. 2021 byly také
aktualizovdny zastavitelné plochy a plochy prestavby”.

Projektant Zm14 vychazel ve svych Uvahach z uvedeného data 10. 12. 2021. S ohledem na velikost Uzemi
mésta Podébrady, souctovou vyméru zastavitelnych ploch a jejich kapacitu, porovnani skute¢né vymezeného
zastavéného Uzemi se skutecnym stavem v Uzemi a v evidenci v KN, povahu predmétu Zmeény ¢. 14 a kratké
Casové obdobi od posledni aktualizace zastavéného Uzemi se projektant dohodl s pofizovatelem, Ze v rdmci
zpracovani navrhu Zm14 nebude provedena aktualizace zastavéného Gzemi v rozsahu celého Gzemi mésta.
Lze konstatovat, Ze na zakladé vySe uvedenych skutecnosti a souvislosti nebylo vlastni provedeni aktualizace
zastavéného Uzemi ve smyslu zmény vymezeni jeho hranic v grafickych pfilohach shledano jako potrebné.
Proto neni navrhovana ani zména datumu posledni aktualizace jeho vymezeni Zménou ¢. 14.

j)8. Zmény v Kap. A3 - urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpilsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

j)8.1. Informace ke Kap. A3.2

V této kapitole je uveden informativni prehled zastavitelnych ploch a jejich vymér kategorizovany podle
pozadovaného zpUsobu vyuZiti, resp. podle typl ploch s RZV. Projektant se snazil tento prehled provéfit a je
mozné, 7e zde uvedené Udaje ne zcela odpovidaji daldim ¢astem textové &asti UP i grafické ¢asti UP. DdleZitym
aspektem je to, 7e jsou soub&zné potizovany dal$i zmény UP a Ze je schvéleno i pofizovéni daldich zmén UP.
Neni mozné v tuto chvili jakkoliv predpokladat pribéh jejich pofizovani, jejich obsah a poradi jejich vydavani.
Zde uvedené informace a parametry maiji Cisté informativni charakter a pro rozhodovani v Uzemi nemaji
7adny reélny vyznam. Dokonce je mozné, 7e se bude zpracovavat Uplné znéni UP po vydani nékolika vzdjemné
nesouvisejicich zménach UP, tj. obdobné jako v pfipadé Zmén &. 4, 7 a 13. Navrhovat zménu uvedeni poctu
prislusnych ploch a jejich souctové vymeéry Cisté podle Zmény ¢. 14 tedy muzZe byt de facto i matouci. Navic se
skutecné jednd o uvedeni informativnich parametr( navrhu feseni tzemniho planu, kdy je viibec otazkou, zda
je vhodné jejich uvedeni ve vyrokové ¢asti UP. Diskutabilni je i vhodnost uvadéni vymér s presnosti na 1 m?.
Zména ¢. 14 navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu o vymére 0,8203 ha.
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Projektant proto do textu svyznadenim zmén zapracoval ,poznamky pod &arou” ve znéni ,Udaje budou
aktualizovdny v rdmci zpracovdni uplného znéni UP Podébrady, na jehoZ doruceni bude vdzdno nabyti
ucinnosti Zmény €. 14, a to podle skutecného poctu vymezeni zastavitelnych ploch a jejich skutecnych vymér.”.
Pozndmka v tomto znéni je uvedena u ploch BI, ZV a DM. Pozndmka neni zapracovdna do vyroku Zmény ¢.14,
protoze samoziejmé nebude propsana do Uplného znéni textové ¢asti UP.

j)8.2. Navrh zmén v kap. A3.5 — odiivodnéni vymezeni zastavitelné plochy 273-Bl,ZV,DM a odlvodnéni
stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

Vymezeni plochy Z73-Bl,ZV,DM predstavuje splnéni poZzadavku obsahu Zmény ¢. 14.

Doplnéni Tab. 3., odlvodnéni stanovenych podminek pro vyuiZiti plochy 273-Bl,ZV,DM, odlvodnéni
vymezeni navrhovych ploch:

Na konec Tab. 3 jsou jako posledni ¢ast tabulky navrhovany radky, resp. tabulka pro lokalitu Z73-BI,ZV,DM.
Jeji ¢lenéni a obsah odpovidda metodice a pfistupu vyuZitého dfive pro ostatni plochy, jejichZ hlavnim
navrzenym vyuzitim jsou plochy Bl (viz pfislusné ¢asti Tab. 3 uvedené vyse nad ,plochu Z73-BI,ZV,DM“). Proto
je soucasti tabulky i uvedena navrhovana orientacni kapacita a vyméra. Jedna se ale o informativni hodnoty.
Navrhovana kapacita odpovida pfedeslym usnesenim zastupitelstva mésta v problematice predmétné lokality
a vychazi i ze stanovenych podminek pro vyuziti ploch bydleni Bl, které jsou stanoveny v bodé 2. kap. A6.4 —
2vyméra pozemku, zarazeného do plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské, pro jednu
stavbu — minimdlné 600 m?“.

Poslednim radkem tabulky jsou ,Podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti“. Protoze
podminky pro vyuZiti ploch s RZV jsou uvedeny v samostatné kapitole UP, tak by asi bylo vhodn&jsi uvést tyto
podminky jako ,podminky pro vyuZiti zastavitelné plochy”, nicméné uvedené podminky lze povaZovat pravé
za doplnéni obecné definovanych podminek pro jednotlivé plochy s RZV, které tvofi zastavitelnou plochu.
Tyto doplnujici podminky jsou tedy uvedeny pro kazdy zastoupeny typ plochy s RZV v zastavitelné plose Z73-
BI,ZV,DM.

Obecné podminky jsou stanovené v kap. A6.4. — pro Bl v bodé 2., pro ZV v bodé 19., pro DM v bodé 21.

V Tab. 3 jsou mj. individualné stanoveny podminky pro prostorové uspofadani v ploSe Bl. Stanovené
podminky pfipustné podlaZznosti (,pripustné jsou stavby s max 2 nadzemnimi podlaZimi (bez podkrovi), nebo s
1 nadzemnim podlaZim s moZnosti vyuZiti podkrovi, podsklepeni je pfipustné”) jsou navrieny za Ucelem
zajisténi souladu charakteru nové zastavby v zastavitelné ploSe se zdstavbou funkce bydleni lokalizovanou od
této plochy zapadné a severozapadné. Zadouci je, aby nova zastavba vhodné navazala na stavajici zastavbu a
krajinu mésta na jeho okraji.

Podminky jsou stanoveny tak, aby byly naplfiovany cile a ukoly Uzemniho planovani. Navrzena zastavba by
méla vhodnym zplsobem navazovat na stavajici zastavbu leZici zapadné, kterd ma nékteré spolecné znaky.
Jedna se o izolované rodinné domy nebo dvojdomy priméstského charakteru, prevazné dvoupodlazni, se
sklonitou nebo rovnou stfechou. Objekty RD budou feSeny a umistovany tak, aby nepusobily v dané lokalité
nesourodé (s ohledem na vyskovou hladinu okolni zejména pfimo sousedici zastavby). Rodinné domy budou
umistovany také s ohledem na velikost a orientaci pozemku ke svétovym stranam.
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obr. (3x): zstava v

V Uzemni studii, kterd je podkladem je uvedeno — ,Ndvrh uspordddni reseného uzemi vychdzi zejména z
vymezeni rozvojové plochy pro bydleni a z moZnosti dopravniho napojeni. NavrZend zdstavba bude tvorena
rodinnymi domy pfistupnymi ze severu z navrZeného uli¢niho prostoru, ktery bude vymezen podél severniho
okraje fesené lokality. Takto umisténd komunikace dopravné napoji lokalitu na ulici Pod Topoly a zdrovern
umozni takové uspofdaddni, aby navriené pozemky mély jiznim smérem ke komunikaci 11/611 situované
zahrady se stromovou zeleni, kterd bude tvorit pds ochranné a izolacni zelené. V zdpadnim cipu feseného
uzemi je navrZena plocha verejné a pobytové zelené, ve které bude umisténa i novd trafostanice.” Toto reseni
se jevi jako optimalni. Pas liniové zelené podél jizni hranice plochy by mél pfispét k zajisténi kvality bydleni.
Projektant zvazoval uvedeni podminek z hlediska ochrany pted hlukem a vibracemi v této tabulce, ale
s ohledem na obecné podminky, resp. tfeti odrazku ,DalSich podminek vyuziti“ uvedenych v bodé 2. kap. A6.4
by se jednalo o nadbyte¢nou duplicitu. Zde uvedené podminky zajistuji dostate¢nou ochranu z hlediska
ochrany vefejného zdravi. Stejné tak bylo uvazovdno o uvedeni minimalni vyméry stavebniho pozemku,
nicméné i tato zalezitost je dostatecné resena v ,,obecném regulativu“ ploch BI.

Plocha ZV je vymezena v souladu s navrhem Uzemni studie. Navrh vychdzi zejm. z podoby kfiZzovatky ulic
Palackého (11/611) a ul. Pod Topoly, stavajicich tras siti TI. Vefejné prostranstvi s pfevahou zelené by se mélo
stat nedilnou soucasti struktury verejnych prostranstvi.

obr.: pohled na Uzemi navrzené pro vyuziti ZV

Plocha DM je navriena v severni Casti zastavitelé plochy. Je vymezena mezi vychodni hranici p.¢. 3991/6
(pozemek ulice Pod Topoly), stavajicimi garazemi (stabilizovanymi jako plocha DM), jiznim cipem jiZz vymezené
zastavitelné plochy Z65-OV (pro stanici HZS), stavajici plochou ZP a plochami Bl a ZV, které jsou soucasti
vymezované zastavitelné plochy. Vtéto Casti Uzemi je nutné vyresit a koordinovat vSechna (dopravni)
napojeni, ktery se zde nachazeji a v budoucnosti nachazet budou. Dnes je zde stdvajici cesta na p.¢. 3588.
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V cilovém stavu zde mUze byt i dopravni napojeni plochy 7Z73-Bl,ZV,DM, ale i plochy Z65-0OV. Vymezeni
navrhové plochy DM zajistuje podminky pro moZnost FeSeni tohoto prostoru a narokd na né;j.

obr.: severni ¢ast plochy Z73-BI,ZV,DM — panormatick\'/ pohled

Oddvodnéni vlastniho vymezeni zastavitelné plochy:

PFi posouzeni vymezované zastavitelné plochy je nutné posoudit celou fadu aspektd a historicky vyvoj reseni
tohoto Uzemi v Uzemnim planu.

PGvodni Gzemni plan v prostoru mezi ulici Pod Topoly, ulici Na Hrazi (v UP jako plochy DM, véetné garazi),
Skolnim arealem, stabilizovanou plochou OS (sportovniho aredlu) a ul. Palackého, resp. Upravnou vody,
stabilizoval plochy ZP.
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obr.: Vyfez z Hlavniho V\'/k-resu plvodniho UP

Plochy ZP uzemni plan definuje jako plochy zelené pfirodniho charakteru, ostatni nelesni zelen, jako plochy
pro ochranu pfirody a krajiny apod. Jednalo se prvek zelené, ktery se de facto vclefioval mezi stabilizovanou
zastavbu, pravdépodobné jako urbanisticky zamér.

Zménou ¢. 1 UP byla v severni ¢asti této lokality vymezena zastavitelna plocha Z64-0OV, ktera je primarné
uréena pro stanici HZS. Tato plocha vyplnila celou severni ¢ast pGvodni plochy zelené.
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obr.: V\’/Féii koordinaéniho Wkresu Zmeény C. 10P

PFi posouzeni plochy je tfeba zohlednit i sou¢asné vyuziti kontaktniho Uzemdi, a to zejména Uzemi navazujici na
severovychodni hranici plochy Z73-Bl,ZV,DM. Zde spolecnost Podébradskd sportovni s.r.o., tj. spolec¢nost
100% vlastnéna méstem Podébrady (viz https://www.pdysport.cz/) provozuje Dirtpark, ktery lze
charakterizovat jako terénni trat ur¢enou pro cyklisty. Tato trat byla slavnostné oteviena v roce 2017.

obr.: Dirtpark
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obr.: soutisk leteckého snimku a mapy KN, Dirtpark je povozovén na p.c. 3588.

Jako otéazka se nabizi pfipadny rozvoj tohoto arealu, véetné dalsiho umistovani staveb a terénnich uUprav, i
mozna jeho soulad s UP. Nepochybné je na zvaZeni zména vymezeni ploch v izemnim planu v této lokalité.
Nepfipustné vyuZiti ploch ZP je definovano jako ,stavby, opatrfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném,
popfipadé podminéné pfipustném vyuZiti a zdroven s nimi nesouvisejici. Jednim z moznych budoucich reseni
je pozemek p.¢. 3588 zahrnout do zastavéného Uzemi a zaradit do stabilizované plochy s RZV, kterd bude
odpovidat skute¢nému a stavajicimu zpUsobu vyuZiti (napf. jako plocha OS — plochy obcanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zatizeni.

Uvedené skutecnosti dokladuji postupnou zménu pristupu k vyuziti lokality leZici vychodné od ul. Pod Topoly
od zpracovani navrhu UP. PoZadavek navrhovatele na dosavadni vyvoj v podstaté logicky navazuje a je jen
dalsim krokem v urbanizaci prostoru proti Upravné vody. Pozadovanym zpUlsobem vyuZiti pfitom navazuje na
stavajici vyuZiti severni strany ul. Palackého, kde jsou stabilizovany prevazné (zastavéné stavebni) pozemky
rodinnych domu a dvojdomu).

Problematika fe$eni USES je oddvodnéna nize.
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obr.: Vyfez koordinacniho vykresu Zml4a vyznacenl arealu D|rtparku (Zluty polygon)

j)9.  Zmény v kap. A4. — Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Doplnén je seznam navrhovych ploch v kap. A4.1.1 — reflektujici vymezeni nové plochy dopravni infrastruktury
Zménou €. 14.

j)10. Zmeény vkap. A5. - Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreac,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné

j)10.1. Navrh zmén v kap. A5.3.2 — odUvodnéni zruseni vymezeni LBK 16a

Upravy systému ekologické stability v pfedmétné lokalité jsou pozadavkem schvaleného obsahu Zmény ¢&. 14.
Navrh systému USES v predmétné lokalité nebyl dotéen dosud zaddnou zménou UP, tedy nebyl dosud ménén.
Pfes pozemek, ktery je hlavnim pfredmétem Zm14, je trasovana zapadni vétev lokdIniho biokoridoru, a to ,,LBK
¢. 16a ,U staré vodarny““ (co? je jeho oznaéeni uvedené v hlavnim vykresu). V textové &asti UP je tento
biokoridor oznacen jako ,LK 16a U staré voddarny (LC 8 Skupice — LC 15 Podébradska baZzantnice)”. Tento
lokalni biokoridor je v textové Casti popsan jako hygrofilni (pozn.: tj. jako ,vlhkomilny“). Tento biokoridor je
v koncovém severovychodnim uUseku (prekroceni Zelezni¢ni traté) vyznacen jako ,navrh” tj. jako ,,nefunkéni
usek”. Jeho prevazina ¢ast je pak vyznacena jako ,stav”, resp. jako , funkcni usek”.

V UP je déle vyznagen ,LBK & 16b ,U golfu““ (LK 16b), ktery ma definovany obdobné vlastnosti (Ize ho
povaZovat za ,vychodni vétev LBK ¢. 16“).

Oba tyto biokoridory, ¢i obé tyto vétve biokoridoru propojuji (do nadregionalniho biokoridoru NRBK K10
vazaného na tok feky Labe) vloZzené lokalni biocentrum LBC ¢. 8 ,Skupice” s lokalnim biocentrem LBC ¢. 15
,Podébradska bazantnice”.
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