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NAVRH ZADANi ZMENY
UZEMNIHO PLANU KRECKOV

-ZMENA C. 2~
ZMENA Z VLASTNIHO PODNETU

Navrh zadani zmény tzemniho planu vypracovany dle ustanoveni § 109 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021
Sb. a § 9 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Méstsky ufad Podébrady, odbor vystavby a Gzemniho planovani - oddéleni tzemniho planovani jako Gfad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 25 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen "stavebni zakon") (dale jen "pofizovatel"), v souladu s § 109 z&kona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon") podle ustanoveni § 111 odst. 1
a obdobné podle § 87 odst. 2 a 3 stavebniho zékona a § 9 vyhlaSky ¢. 157/2024 Sb., na zéakladé
usneseni zastupitelstva obce Kreckov &. 6/7/2024 ze dne 23.7.2024 a zadosti obce KreCkov zn.
OUK/0231/2024/jenikova  ze  dne 1.8.2024, zaevidované dne  4.8.2024 pod &,
MEUPDY/0051471/UUP/2024/RKu o pofizeni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kreckov, v souladu
s ustanovenim § 111 odst. 1 stavebniho zdkona v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracoval navrh
zadani zmény Uzemniho planu. Toto zadani s ¢.. MEUPDY/0074166/UUP/2025/RKu méni zadani
ze dne 16.1.2025 s ¢.j. MEUPDY/0003237/UUP/2025/RKu.

Nazev uzemné planovaci dokumentace, kterou se navrhuje zménit:

Uzemni plan Kregkov
Zména je porizovana z vlastniho podnétu schvalujiciho organu.

Vydavajici organ:

Zastupitelstvo obce Kreckov
Obec Kreckov

ICO: 00239356

Kreckov 68, 290 01 Podébrady

Uréeny zastupitel:
Markéta Jenikova, starostka obce
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Porizovatel:

Méstsky Ufad Podébrady

Odbor vystavby a tzemniho planovani,
Oddéleni tzemniho planovani

Mgr. akad. arch. Radka Kuréikova, DiS., Ph.D.

Vymezeni feSeného uzemi:

Regené Gzemi: celé Gzemi obce.

Predmét navrhované zmény, popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace:

1.

© x©® N o

Provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuZiti, Uprava podminek vyuziti, stanoveni dalSich
podminek vyuziti u ploch P1, P2, P3, P4, P5, P6, P9, P10, RI, Z2, Z3, 724, Z7
a) funkeéni vyuZiti téch ploch, které jsou v platném znéni izemniho planu Bl, zménit na BV
b) na vSech uvedenych plochach plati obecné podminky pfislusné plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, pokud tomu nic nebrani

¢) podminka minimalni vyméry stavebni parcely pro rodinny didm 700 m2. Pouze u plochy
P6 je minimalni vyméra stavebni parcely pro rodinny dim 600 m2.

d) podminka, ze v pfipadé dvou a tfibytového domu musi byt pozemek vétsi, konkrétni
velikost bude ur€ena v pribéhu zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, navrzené
vyméry budou provéfeny téz z hlediska dopadu na potfebu Skolky, Skoly nebo jiné
obcanské vybavenosti

e) navySeni maximalni zastavéné plochy rodinného domu s 2 a 3 bytovymi jednotkami a
v souvislosti s velikosti stavebni parcely.

f) vylouc€eni stavby rodinnych domu s vice bytovymi jednotkami, které vypadaji jako fadové
rodinné domy, podminku formulovat v souladu se stavebnim zakonem.

g) Stanoveni podminky, Zze na kazdou bytovou jednotku musi pfipadat 700 m2 stavebniho
pozemku, tedy rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami bude mit vyméru pozemku
min. 1400 m2, rodinny dim se 3 bytovymi jednotkami bude mit vyméru pozemku min.
1400 m2. Pouze u plochy P6 je minimalni vymeéra stavebni parcely pro byt 600 m2.

h) provéfi se, zda vySe uvedené podminky nevnéseji nepfijatelny vliv nebo negeneruji
nepfijatelné poZzadavky na zastavéné uzemi.

i) stanoveni podminky maximalni vysky stavby v hiebeni 7,5 m, a max. 2 nadzemni podlazi
+ nevyuzivana puda, nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

j) bude provéren regulativ 250 m2 zastavéné plochy a v pfipadé, ze to bude vhodné, muize
byt na nékterych plochach zménén

k) vsouladu snové stanovenymi podminkami aktualizovat pozadavky na max. poéty
stavebnich parcel v téchto plochach

a provést zménu vtakové podobé, kterd bude v souladu s vysledky provéfeni a vysledky
projednani.

Odstranéni moznosti stavby bytovych domud z podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti BI, BV, SV.

Zména spocivajici vtom, ze Uzemni plan bude na celém Uzemi nebo na Casti (¢astech) Uzemi
s prvky regula¢niho planu - budou zavedeny prvky regulaéniho planu, prvkem regula¢niho planu
budou napfiklad vy$e popsané regulativy, které nalezeji svou podstatou regulacnimu planu.

Pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpis(, a s jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

Uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a uzemné
analytickymi podklady.

Zaktualizovani zastavéného Uzemi.

Zaktualizovani podkladové katastralni mapy.

Provéreni moznosti v ploSe P4 — OK zrusit moznost nasledujiciho vyuZiti: vyroba.

Provéfeni moznosti zmény trasy vedeni el. energie VN, pfipadné zmeéna na koridor, provéfeni
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

potfebné Sifky koridoru (Sitka koridoru nemusi odpovidat tomu, jak je trasa prelozky stanovena
v Uzemnim planu pfed zménou).

Provéreni moznosti zmény plochy reakce RI ve stabilizovaném Uzemi na transformacni plochu
s funkénim vyuzitim BV — bydleni — venkovské.

Provéfeni moznosti rozSifeni plochy Z7 na pozemek parc. €. 475/102 v katastralnim Gzemi
Kfeckov a na ¢ast pozemku parc. €. 475/59 v katastralnim Uzemi Kfeckov, na Ukor plochy PU.

Provéfeni moznosti stanoveni minimalniho poctu parkovacich stani na bytovou jednotku, v ramci
prvku regulaéniho planu.

Uvedeni Uzemniho planu do souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy,
pFipadné jinymi pravnimi predpisy.

Uvedeni Uzemniho planu do souladu s aktualizovanou politikou Uzemniho rozvoje, provéreni
moznosti zakazu vyroben energie ze slune¢niho zareni a z vétrné energie v nezastavéném
Uzemi s uvedenim vefejného zajmu (uvedeni takovych staveb jako nepfipustného vyuziti, ve
vazbé na ustanoveni § 122 stavebniho zakona).

Uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné
analytickymi podklady.

Zmény podminek vyuziti ploch vyvolané uvedenim do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.
Pripadné revize textové c¢asti, zmény regulativli, Upravy textd a ustanoveni tykajicich se
koncepci, verejné prospésnych staveb apod.

Zmény a Upravy textové i grafické ¢asti tzemniho planu vyvolané vySe popsanymi zménami
(v€éetné zmény podminek vyuziti ploch (text), zmény velikosti ploch vyvolané aktualizaci
podkladové mapy (grafické ¢asti) apod.).

Obsahem zmény je provéfit moznosti zmén a zmény provést, a to vsouladu s vysledky
projednani/provéfeni.

Uéel navrhované zmény, popis UGéelu navrhované zmény Uzemné planovaci
dokumentace:

1. Dat obci Kfec¢kov v Gzemnim planu vice venkovsky charakter, v souladu s koncepci uvedenou
v Uzemnim planu.

2. Umoznit na vyznaéenych plochach regulativy, které vice zohledriuji venkovsky charakter obce a
umozruji chovat hospodarska zvifata v plochach bydleni.

3. Zamezit vystavbé rodinnych domu, které vypadaji a funguji jako dvoj a trojdomy — rozvijet
charakter obce jako venkovsky.

4. Zajistit nepretizeni vesnice pfili§ hustou zéstavbou nevenkovského charakteru.

5. Premistit trasu vedeni pfelozky VV z pozemku zastavénych a zastavitelnych, zaroven pfipadné i
vice trasovani zménit, protoze na zastavénych a zastavitelnych pozemcich je pfekazkou uzivani
pozemkd.

6. Zmeéna z Rl na BV je navrzena proto, ze se Rl nejevi v Uzemi jako potfebné a BV zde bude
vhodnéjsi.

7. Rozsifeni plochy Z7 je navrzeno proto, ze je PU (komunikace) dostate¢né Siroky i bez toho, aby
zabiral i uvedené pozemky, a muze tedy byt vyuzit vhodné na bydleni.

8. Ugelem zakazu fotovoltaickych a vétrnych elektraren je ochrana prostiedi, vzhledem k tomu, Ze
Uzemi obce neni rozlehlé.

9. Ugelem provéteni stanoveni minimainiho podtu parkovacich stani na byt je provéfeni moznosti,
kterou poskytuje vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.

10. Zamezit velkému nardstu poc¢tu obyvatel v Gzemich, od nichz se oCekava klidné venkovské
bydleni.

11. Ugelem pievodu do jednotného standardu je sjednoceni s pozadavky jednotného standardu
zroku 2024, protoze v navaznosti na planované vécné zmény Uzemniho planu je spolecné
s vécnou zmeénou Uzemniho planu nutno provést i pfevod do jednotného standardu v souladu se
zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024
Sb.

12. Ugelem ostatnich zmén je zabezped&eni souladu Gizemniho planu s pravnimi predpisy.
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Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi:

Nepozaduje se vymezit plochu pro fotovoltaiku ani pro vétrné elektrarny, naopak se pozaduje provéfit
moznost zakazu téchto vyroben. V tuto chvili se tedy nepfedpoklada o zadné ze zmén, ze by vyzadovala
posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Nepredpoklada se proto potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho planu na zivotni
prostfedi.

Pozadavky na uspofadani obsahu zmény izemniho planu: dle stavebniho zakona a provadéciho
predpisu, pfiméfené obsahu zadani zmény.

Mgr. akad. arch. Radka Kur¢ikova, DiS., Ph.D.

vedouci o oddéleni uzemniho planovani
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