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NÁVRH ZADÁNÍ ZMĚNY 

ÚZEMNÍHO PLÁNU KŘEČKOV 

„ZMĚNA Č. 2“ 

ZMĚNA Z VLASTNÍHO PODNĚTU 

 

Návrh zadání změny územního plánu vypracovaný dle ustanovení § 109 odst. 4 zákona č. 283/2021 
Sb. a § 9 a přílohy č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb. 

 

Městský úřad Poděbrady, odbor výstavby a územního plánování - oddělení územního plánování jako úřad 
územního plánování příslušný podle § 25 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen "stavební zákon") (dále jen "pořizovatel"), v souladu s § 109 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon")  podle ustanovení § 111 odst. 1 
a obdobně podle § 87 odst. 2 a 3 stavebního zákona a § 9 vyhlášky č. 157/2024 Sb., na základě 
usnesení zastupitelstva obce Křečkov č. 6/7/2024 ze dne 23.7.2024 a žádosti obce Křečkov zn. 
OUK/0231/2024/jenikova ze dne 1.8.2024, zaevidované dne 4.8.2024 pod č.j. 
MEUPDY/0051471/UUP/2024/RKu o pořízení změny č. 2 územního plánu Křečkov, v souladu 
s ustanovením § 111 odst. 1 stavebního zákona v součinnosti s určeným zastupitelem zpracoval návrh 
zadání změny územního plánu. Toto zadání s č.j. MEUPDY/0074166/UUP/2025/RKu  mění zadání 
ze dne 16.1.2025 s č.j. MEUPDY/0003237/UUP/2025/RKu.  

 

Název územně plánovací dokumentace, kterou se navrhuje změnit: 

Územní plán Křečkov 

 

Změna je pořizována z vlastního podnětu schvalujícího orgánu.  

 

Vydávající orgán:  

Zastupitelstvo obce Křečkov 
Obec Křečkov 
IČO: 00239356 
Křečkov 68, 290 01 Poděbrady 
 

Určený zastupitel: 

Markéta Jeníková, starostka obce 
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Pořizovatel: 

Městský úřad Poděbrady 
Odbor výstavby a územního plánování, 
Oddělení územního plánování 
Mgr. akad. arch. Radka Kurčíková, DiS., Ph.D. 

 
Vymezení řešeného území: 

Řešené území: celé území obce.  
 
Předmět navrhované změny, popis obsahu navrhované změny územně plánovací 
dokumentace: 

1. Prověření možnosti změny funkčního využití, úprava podmínek využití, stanovení dalších 
podmínek využití u ploch P1, P2, P3, P4, P5, P6, P9, P10, RI, Z2, Z3, Z4, Z7  

a) funkční využití těch ploch, které jsou v platném znění územního plánu BI, změnit na  BV  

b) na všech uvedených plochách platí obecné podmínky příslušné plochy s rozdílným 
způsobem využití, pokud tomu nic nebrání 

c) podmínka minimální výměry stavební parcely pro rodinný dům 700 m2. Pouze u plochy 
P6 je minimální výměra stavební parcely pro rodinný dům 600 m2. 

d) podmínka, že v případě dvou a tříbytového domu musí být pozemek větší, konkrétní 
velikost bude určena v průběhu zpracování návrhu změny územního plánu, navržené 
výměry budou prověřeny též z hlediska dopadu na potřebu školky, školy nebo jiné 
občanské vybavenosti 

e) navýšení maximální zastavěné plochy rodinného domu s 2 a 3 bytovými jednotkami a 
v souvislosti s velikostí stavební parcely.  

f) vyloučení stavby rodinných domů s více bytovými jednotkami, které vypadají jako řadové 
rodinné domy, podmínku formulovat v souladu se stavebním zákonem.  

g) Stanovení podmínky, že na každou bytovou jednotku musí připadat 700 m2 stavebního 
pozemku, tedy rodinný dům se dvěma bytovými jednotkami bude mít výměru pozemku 
min. 1400 m2, rodinný dům se 3 bytovými jednotkami bude mít výměru pozemku min. 
1400 m2. Pouze u plochy P6 je minimální výměra stavební parcely pro byt 600 m2. 

h) prověří se, zda výše uvedené podmínky nevnášejí nepřijatelný vliv nebo negenerují 
nepřijatelné požadavky na zastavěné území. 

i) stanovení podmínky maximální výšky stavby v hřebeni 7,5 m, a max. 2 nadzemní podlaží 
+ nevyužívaná půda, nebo 1 nadzemní podlaží a podkroví.  

j) bude prověřen regulativ 250 m2 zastavěné plochy a v případě, že to bude vhodné, může 
být na některých plochách změněn 

k) v souladu s nově stanovenými podmínkami aktualizovat požadavky na max. počty 
stavebních parcel v těchto plochách 

a provést změnu v takové podobě, která bude v souladu s výsledky prověření a výsledky 
projednání. 

2. Odstranění možnosti stavby bytových domů z podmínek využití ploch s rozdílným způsobem 
využití BI, BV, SV.  

3. Změna spočívající v tom, že územní plán bude na celém území nebo na části (částech) území 
s prvky regulačního plánu - budou zavedeny prvky regulačního plánu, prvkem regulačního plánu 
budou například výše popsané regulativy, které náležejí svou podstatou regulačnímu plánu. 

4. Převedení územního plánu do jednotného standardu v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., ve 
znění pozdějších předpisů, a s jeho prováděcí vyhláškou č. 157/2024 Sb.  

5. Uvedení územního plánu do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací a územně 
analytickými podklady.  

6. Zaktualizování zastavěného území. 

7. Zaktualizování podkladové katastrální mapy. 

8. Prověření možnosti v ploše P4 – OK zrušit možnost následujícího využití: výroba. 

9. Prověření možnosti změny trasy vedení el. energie VN, případně změna na koridor, prověření 
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potřebné šířky koridoru (šířka koridoru nemusí odpovídat tomu, jak je trasa přeložky stanovena 
v územním plánu před změnou).  

10. Prověření možnosti změny plochy reakce RI ve stabilizovaném území na transformační plochu 
s funkčním využitím BV – bydlení – venkovské.  

11. Prověření možnosti rozšíření plochy Z7 na pozemek parc. č. 475/102 v katastrálním území 
Křečkov a na část pozemku parc. č. 475/59 v katastrálním území Křečkov, na úkor plochy PU.  

12. Prověření možnosti stanovení minimálního počtu parkovacích stání na bytovou jednotku, v rámci 
prvku regulačního plánu. 

13. Uvedení územního plánu do souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy, 
případně jinými právními předpisy. 

14. Uvedení územního plánu do souladu s aktualizovanou politikou územního rozvoje, prověření 
možnosti zákazu výroben energie ze slunečního záření a z větrné energie v nezastavěném 
území s uvedením veřejného zájmu (uvedení takových staveb jako nepřípustného využití, ve 
vazbě na ustanovení § 122 stavebního zákona).  

15. Uvedení územního plánu do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací a územně 
analytickými podklady.  

16. Změny podmínek využití ploch vyvolané uvedením do souladu s vyhláškou 157/2024 Sb. 

17. Případně revize textové části, změny regulativů, úpravy textů a ustanovení týkajících se 
koncepcí, veřejně prospěšných staveb apod. 

18. Změny a úpravy textové i grafické části územního plánu vyvolané výše popsanými změnami 
(včetně změny podmínek využití ploch (text), změny velikosti ploch vyvolané aktualizací 
podkladové mapy (grafické části) apod.).  

 
Obsahem změny je prověřit možnosti změn a změny provést, a to v souladu s výsledky 

projednání/prověření. 
 
Účel navrhované změny, popis účelu navrhované změny územně plánovací 
dokumentace: 

 
1. Dát obci Křečkov v územním plánu více venkovský charakter, v souladu s koncepcí uvedenou 

v územním plánu.  

2. Umožnit na vyznačených plochách regulativy, které více zohledňují venkovský charakter obce a 
umožňují chovat hospodářská zvířata v plochách bydlení.  

3. Zamezit výstavbě rodinných domů, které vypadají a fungují jako dvoj a trojdomy – rozvíjet 
charakter obce jako venkovský.  

4. Zajistit nepřetížení vesnice příliš hustou zástavbou nevenkovského charakteru. 

5. Přemístit trasu vedení přeložky VV z pozemků zastavěných a zastavitelných, zároveň případně i 
více trasování změnit, protože na zastavěných a zastavitelných pozemcích je překážkou užívání 
pozemků.  

6. Změna z RI na BV je navržena proto, že se RI nejeví v území jako potřebné a BV zde bude 
vhodnější.  

7. Rozšíření plochy Z7 je navrženo proto, že je PU (komunikace) dostatečně široký i bez toho, aby 
zabíral i uvedené pozemky, a může tedy být využit vhodně na bydlení.  

8. Účelem zákazu fotovoltaických a větrných elektráren je ochrana prostředí, vzhledem k tomu, že 
území obce není rozlehlé.  

9. Účelem prověření stanovení minimálního počtu parkovacích stání na byt je prověření možnosti, 
kterou poskytuje vyhláška č. 146/2024 Sb. 

10. Zamezit velkému nárůstu počtu obyvatel v územích, od nichž se očekává klidné venkovské 
bydlení.  

11. Účelem převodu do jednotného standardu je sjednocení s požadavky jednotného standardu 
z roku 2024, protože v návaznosti na plánované věcné změny územního plánu je společně 
s věcnou změnou územního plánu nutno provést i převod do jednotného standardu v souladu se 
zákonem č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů a jeho prováděcí vyhláškou č. 157/2024 
Sb.  

12. Účelem ostatních změn je zabezpečení souladu územního plánu s právními předpisy.  
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Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území: 

 
Nepožaduje se vymezit plochu pro fotovoltaiku ani pro větrné elektrárny, naopak se požaduje prověřit 
možnost zákazu těchto výroben. V tuto chvíli se tedy nepředpokládá o žádné ze změn, že by vyžadovala 
posouzení vlivu změny územního plánu na životní prostředí.  

Nepředpokládá se proto potřeba zpracování vyhodnocení vlivu změny územního plánu na životní 
prostředí.  

 

Požadavky na uspořádání obsahu změny územního plánu: dle stavebního zákona a prováděcího 
předpisu, přiměřeně obsahu zadání změny. 
 

 

 

Mgr. akad. arch. Radka Kurčíková, DiS., Ph.D.  

                                                                                                  vedoucí o oddělení územního plánování 
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