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ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)
UP KRECKOV - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastaveéneé uzemi je vymezeno k 1. 5. 2024. Rozsah zastaveného uzemi je
vyznacen ve vykresech ¢. 1a €. 2 UP Kreckov (Vykres zakladniho Clenéni Gzemi, Hlavni
vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Uzemi obce
ReSenym Gzemim je Uzemi obce KFeckov (537403), které tvofi katastralni uzemi
Kreckov (675539). Uzemi obce se nachazi v okresu Nymburk, ve Stfredoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi

Hlavnim vychodiskem navrzenych koncepci Uzemniho planu je zajisténi
(zachovani nebo posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje dzemi,
tj. priznivym Zivotnim prostredim, hospodarskym rozvojem a soudrznosti spolecenstvi
obyvatel. Cilem koncepce Uzemniho planu je stanovit podminky pro Ucelné vyuzivani
zastavéného Uzemi, vymezit primérené rozsahlé zastavitelne plochy a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi s ohledem na stavajici prirodni a kulturni hodnoty krajiny.

- Uzemi obce Kfeckov neni soucasti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
vymezeneé Politikou tzemniho rozvoje CR nebo Zasadami Gzemniho rozvoje
Stredoceskeho kraje.

- V feseném Gzemi nejsou ZUR Stfedoceského kraje vymezeny vefejné prospésné
stavby a opatreni, v Uzemi se nenachazeji plochy a koridory nad mistniho
vyznamu.

- Uzemni plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci (ZUR Stfedoceského kraje), prvky nadregionalniho dzemniho
systému ekologickeé stability (USES): ochrannou zonu nadregionalniho
biokoridoru K 68.

- Prioritou koncepce rozvoje prevazné obytnych casti sidla je podpora
intenzivniho vyuZivani stavajiciho zastavéného Uzemi. Moznost umistovani
novych staveb v zastavéném (zemi je dilezitym predpokladem pro predchazeni
vzniku poZadavki na rozsifovani zastavby do krajiny. Pro zajisténi vhodného
vyuzivani zastavéneho uzemi na nedostatecné vyuzivanych pozemcich jsou
koncepci tzemniho planu vymezeny plochy prestavby.

- Uzemni plan pfi vymezeni rozsahu rozvojovych lokalit zohledfiuje vyznam sidla.
Resené (izemi sice neni nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci (ZOR
Stredoceského kraje) definovano jako rozvojova oblast nebo soucast rozvojové
osy, ale potencial rozvoje je tfeba hodnotit jako vysoky (zejména z dliivodu
blizkosti a dobré dopravni dostupnosti mésta Nymburk) a ovéreny jiz
dokoncenou vystavbou v minulych letech. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
vyhradné v pfimém sousedstvi zastavéného Gzemi.
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- Uzemni plan provéfuje dfive projednavané rozvojové zaméry, véetné znamych
zaméri uplatnénych vlastniky pozemki v Gzemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru reSeneho tzemi,
opravnény pozadovat, aby vybrané stavby v reSeném tzemi probihaly za odborného
archeologického dohledu.

V (zemi budou chranény zachovalé historické stavby i jejich casti dulezité pro
harmonicke plsobeni vefejnych prostori sidla. Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani
o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani urbanistické struktury stavajici
zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude prizplisoben charakteru sidla.

Pri dalSim rozhodovani v izemi budou uplatiovany tyto obecné pozadavky:

- Architektonické FeSeni novych staveb a stavebnich Gprav (vCetné pfistaveb a
nastaveb) stavajicich v plochach, které jsou Gzemnim planem vymezeny jako
plochy smiSené obytné venkovské (SV) nebo plochy bydleni venkovské (BV),
bude vychazet z hodnot tradicni venkovskeé zastavby.

- Za tradicni reSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této
oblasti jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi strechami
se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty, které jsou orientovany prevazné
kolmo na ulicni ¢aru a jsou umistény spise na okraji pozemki - nikoli v jejich
stredu.

- V dalSich ¢astech sidla s charakterem pfiméstské zastavby (bydleni individualni)
miZe byt umoznéna vétsi rliznorodost architektonického vyrazu budov. | zde
vsak plati poZzadavek na harmonické zaclenovani novych staveb do stavajici
zastavby bez samodicelnych vystrelka.

- Pro harmonické piisobeni staveb v ramci sidla a také v jejich pisobeni v krajiné
(dalkové pohledy) bude chranéna celkova vyskova hladina zastavby tak, aby
byly zachovany tradicni stavebni dominanty sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

V nezastavénych castech reSeného zemi je prioritou ochrana casti pfirody
vymezenych jako Uzemni system ekologicke stability, zejména zalozeni chybéjicich a
nefunkénich ¢asti mistniho systému USES.

Zvlastni dliraz pfi vyuzivani Gzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité
zemédélskeho vyuziti krajiny, na udrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a
vysadbu doprovodné a ochranné zelené:

- brehové porosty vodnich tokl a melioracnich zafizeni (Sansky kanal, Pansky
nahon . a Il., Lanska strouha a dalsi),

- polni lesiky a dalSi mimolesni zelen,

- izolacni zelen ve vyrobnich arealech,

. liniova zelen podel mistnich komunikaci.
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C) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné izemi

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze [ze provadét zmény staveb a umistovat
dalsi stavhy a zarizeni v souladu s charakteristikou jednotlivych casti zastavby a jejich
vymezeného funkéniho vyuZiti a v souladu s dal$imi ustanovenimi UP Kreckov.

- Stredni Cast sidla, v rozsahu historické zastavby s usporadanim do
hospodarskych dvori, je vymezena jako polyfunkcni smiSené Gzemi se
zastoupenim ploch obc¢anskeho vybaveni, nerusici vyroby a verejné pristupné
zelené.

- Zbyvajici Casti zastavéného Uzemi se zastoupenim obytné zastavby jsou
vymezeny jako plochy bydleni. V zastavéném (zemi tak je, v ¢astech sidla bez
zastoupeni staveb vyroby a obcanskeho vybaveni, podporen prevazujici obytny
charakter zastavby. Podle charakteru izemi je obytna zastavba clenéna na
venkovskou nebo individualni obytnou (nova vystavba priméstského
charakteru).

- Pro zajisténi rekreacnich funkci sidla budou vyuZivany zejména plochy bydleni.
Samostatné plochy individualni rekreace jsou vymezeny pouze v nezbhytné mire.

- Jako plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny zejména stavby plnici funkce
vefejné infrastruktury (Obecni Gfad a dalSi vybrané stavby). Dalsi stavby
obcanského vybaveni komercniho charakteru, u nichZ je mozny riznorodéjsi
zpUsob vyuZiti, jsou zahrnuty do smiSenych a obytnych ploch.

- Vyrobni areal ve stfedni casti sidla je svym zamérenim (a dusledky na prevazné
obytné okoli) zcela nevhodny. Stavebni vyvoj by zde mél smérovat k nerusicim
vyrobnim cinnostem, pripadné vyrobni ¢innosti zcela vyloucit a areal provozovat
jako obcanskou komercni vybavenost.

- U zemédélskeho arealu jde o zastaveni jeho dalSi chatrani a tedy umoznéni co
nejvétsi variability vyuZiti pro vyrobni i nevyrobni cely, za podminky ochrany
okolni obytneé zastavby pred nadmérnou zatézi z provozu.

- Uzemni plan vymezuje plochy zelené (s charakterem zahrad) v zastavbé.

Pro dostavby v zastavéném dzemi (v mistech stavajicich proluk a na pozemcich,
které vzniknou délenim stavajicich parcel) plati tyto obecné pozadavky:

- Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi budou povolovany
(pokud neni v detailnim regulativu napf. pro plochu prestavby uvedeno jinak)
pouze na stavebnich parcelach o min. vymére 700 m2
Soucasné plati pozadavek, aby zbyvajici cast pozemku (v pfipadé, Ze nova
stavba vznika rozdélenim stavajici stavebni parcely s jiz existujici obytnou nebo
rekreacni stavbou) méla zachovanu vyméru min. 600 m2,
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¢.2) Vymezeni ploch prestavby

UP KFeckov jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (zanedbané, nevyuZivané nebo
nevhodné vyuzivané plochy nebo plochy s nevhodnou prostorovou strukturou v
zastavéném Uzemi, pro které je navrzena zména vyuZiti nebo jejich prostorového

usporadani):

Oznaceni plochy:

P.1

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

zelen krajinna (ZK)
plocha zelené prirodniho charakteru, Gprava sanované
skladky komunalniho odpadu.

P.2

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadant:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

max. 15 stavebnich parcel pro rodinné domy dle
provedeneé parcelace,

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gcelové
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Pro stavajici trasu siti technické infrastruktury (elektro
VN) prochazejici plochou je navrZena prelozka
nevyhovujicich Gsek.

P.3

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadant:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

doporuceny 3 stavebni parcely pro rodinné domy,
min. velikost stavebni parcely 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gceloveé
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze
stavajici nebo navrzené mistni komunikace.

P.4

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
DalSi podminky:

obcanské vybaveni komer¢ni (OK)

sanace stavajiciho arealu vyroby

Lokalita je vymezena, s ohledem na rozsah pozadavki
na zménu funkcniho vyuziti, jako plocha prestavby.
Areal je v soucasnosti vyuzivan zcela nevhodné pro
tézkou vyrobu. Ta vytvari zcela neinosnou zatéz (hluk,
prach, vibrace ap.) na okolni zastavbu. Zamérem do
budoucna je asanace arealu s vyloucenim tézkeé vyroby.
Budouci vyuziti arealu bude zaméreno na komercni
obchodni vybavenost (administrativa, obchodni sluzby,
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ap.) a budou vylouceny vlivy vyroby na okolni zastavbu
presahujici pozadavky obecné platnych predpist na
zdrave prostredi.

P.5

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadant:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovskeé (SV)
smisene obytné uzemi

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gceloveé
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi.

P.6

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadant:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

max. 6 stavebnich parcel pro rodinné domy,
min. velikost stavebni parcely 600 m?

200 m?,

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gceloveé
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi.

Stredem lokality bude vedena obsluzna mistni
komunikace (D1), ktera propoji starou naves se
sportovnim arealem.

P.7 (neni navrZena)

Oznaceni plochy:

P.8 (neni navrZena)

Oznaceni plochy:

P.9

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

vyroba lehka (VL)

vyroba zemédélska a lesnicka (Vz)

zelen - zahrady a sady (2Z)

asanace stavajiciho zemédélského arealu

Areal je rozdélen do tifi casti, které jsou dany
charakterem zastavby a jeji situaci viici obytné
zastavbé. V navaznosti na obytnou zastavbu a podél
Sanskeho kanalu jsou vymezeny plochy zelené
(zahrady a sady), které maji funkci izolacni zelené.
Vlastni areal je rozdélen na cast s charakterem lehké
vyroby (sklady, dopravni vybavenost, garaze a
odstavna stani) a ¢ast s charakterem vyroby
zemédélske.

Pro nové vymezeny zemédélsky areal plati, ze za
podminky dodrZeni obecné platnych pozadavki na
hygienu prostredi lze pripustit i vyuziti casti plochy pro
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bydleni a pfechodné ubytovani (agroturistika s
moznosti ubytovani hosti ap.).

Max. zastavéna plocha: urci uzemni studie, jinak plati max. zastavénost 35%

Dalsi podminky: Je doporuceno realizovat takové usporadani arealu,
které umozni variabilni vyuZivani ¢asti arealu riznymi
uZivateli. Bude navrzen systém dopravni obsluhy celé
lokality napojeny primo na stavajici silnicni
komunikaci.

Pro plochu je doporuceno zpracovani tzemni studie.

Oznaceni plochy: P.10

Funkcni vyuziti: smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domd
Clenéni plochy: max. 9 stavebnich parcel pro rodinné domy,

doporuceno 5 stavebnich parcel pro rodinné domy,
min. velikost stavebni parcely 700 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorove usporadant: max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gcelové
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Pro plochu je doporuceno zpracovani tzemni studie.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP Kfeckov
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze
hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustne, podminéné pripustné vyuziti a nepripustné vyuziti
pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida celkovemu potencialu mista.
Obec Kreckov v uplynulé dobé tézila z dobré dopravni dostupnosti sousednich Podébrad
i jinych vétsich sidel (Nymburk, Mlada Boleslav). To bylo podpofeno bohatou nabidkou
stavebnich parcel plné vybavenych technickou infrastrukturou.

Koncepce uzemniho planu je stanovena tak, aby Gzemni plan vytvarel
dostatecnou nabidku novych stavebnich parcel pro bydleni. Koncepce rozvoje se
prizplsobuje charakteru jednotlivych ¢asti zastavéného Gzemi (stara zastavha
venkovskych domil po obvodu plvodni zastavby, novéjsi svym charakterem spise
priméstska zastavba v zapadni casti Gzemi).

Koncepce uzemniho planu dopliuje zastavbu priméstského charakteru v
zapadni casti sidla, ktera navazuje na realizované domy v uplynulém obdobi
(zastavitelna plocha Z.7). Dalsi lokality mensiho rozsahu (cca 10 rodinnych domd na
lokalitu) s charakterem spiSe venkovskeé zastavby se nachazeji po obvodu starsi zastavby
(zastavitelné plochy Z.2 - Z.4). Vymezené zastavitelné plochy zde dodrzuji kompaktnost
zastavhy a netvori vybézky do krajiny. Navrzenou zastavitelnou plochou pro obcanskou
vybavenost je rozsireni stavajiciho sportovniho arealu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny i v mistech, kde vystavhé v soucasnosti brani
existujici limity vyuZziti Gzemi - zejména pak v tésneé blizkosti sidla prochazejici trasy
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vedeni VN 22 kV a jeho ochranneho pasma. Predpoklada se postupna uprava téchto
nevhodné vedenych tras tak, aby mohly byt zastavény proluky, které jsou vedenim

zplsobeny.

UP KFeckov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavén):

Oznaceni plochy:

Z.1 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

1.2

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadant:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

doporuceno 7 parcel pro rodinné domy, min. velikost
stavebni parcely 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gceloveé
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi.

Pro stavajici trasu siti technickeé infrastruktury (elektro
VN) prochazejici plochou je navrzena prelozka
nevyhovujicich Gseki. Lokalitou bude vedena obsluzna
mistni komunikace (D1).
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Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadant:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

doporuceno 11 parcel pro rodinné domy, min. velikost
stavebni parcely 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gceloveé
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi.

Stavajici trasy siti technicke infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Gseka siti tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkcnost.

L4

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadant:

bydleni individualni (BI),
bydleni venkovské (BV),

vefejna prostranstvi vseobecna (PU),
pozemky pro stavbu rodinnych domd
doporuceny & parcely pro rodinné domy, min. velikost
stavebni parcely 700 m?
250 m?
max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gcelové
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.



DalSi podminky:

Oznaceni plochy:
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Stavajici trasy siti technicke infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Gseka siti tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkcnost.

2.5 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

2.6

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadant:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni - sport (0S)
rozSireni stavajiciho sportovniho arealu, pozemky pro
stavbu obcanského vybaveni, verejna zelen

max. 2 nadzemni podlazi.

Stavajici trasy siti technicke infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Gseka siti tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkcnost.

L]

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadant:

bydleni individualni (BI),

vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
pozemky pro stavbu rodinnych domd

doporuceno 10 parcel pro rodinné domy, min. velikost
stavebni parcely 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s plidou, bez Gcelové
vyuzivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP KfeCkov
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze
hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustne, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti
pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro vyhodnocovani vyuziti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch (zménou UP) plati, Ze v pfipadé zahajeni staveb na pozemcich
tvoricich min. 70% stavajicich zastavitelnych ploch, budou tyto plochy povazovany za

vyuzite.

Pozn.: Podkrovi je pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k

ucelovemu vyuzitl.

Plida je pristupny vnitfni prostor vymezeny stresni konstrukci a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, bez uceloveho vyuziti.
Do zastavénych ploch se nezahrnuji stavby bazént a terénnich Gprav se

zpevnénymi plochami.
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP Kfeckov
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze
hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustne, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti
pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich
komunikacich bude primérené chranén a udrzovan.

Z dlivodu ochrany verejné pristupnych ploch prevazné parkové upravené zelené
v zastavéném Uzemi jsou funkcnim ¢lenénim vymezeny plochy

zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP). Zelen pfirodniho
charakteru v zastavénem dzemi i v krajiné je vymezena jako
zelen krajinna (ZK)

Z divodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemk( zemédélského pldniho
fondu souvisejicich se zastavénym uzemim, na kterych neni, napf. vzhledem k
historickému charakteru tzemi, blizkosti vodnich toku nebo existenci vzrostlé zelené,
vhodné umistovat stavby jsou funkcnim clenénim vymezeny plochy zelen - zahrady a

sady (Z2).

¢.5) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti

Koncepci Uzemniho planu je zejména rozsSireni obytné zastavby v zastavitelnych
plochach po obvodu zastavéneho tUzemi. Neni zamérem vymezovat zbytecné velké
zastavitelné plochy, které budou dlouhodobé blokovat moznosti pfizplisobeni koncepce
rozvoje vzniklym podminkam (zmény majetkovych vztah, vzniklé disledky rodinnych
udalosti, celkovy vyvoj ve spolecnosti - vnéjsi vlivy).

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy dzemni rezervy (vymezena plocha,
kde dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné
ztizil budouci vyuziti):

Oznaceni plochy: R.1
Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zpisobem jako
plochy zemédélske vSeobecné

(AU). Bude vsak chranéna pred znehodnocenim pro
budouci vyuZiti jako plochy bydleni individualni (BI).

Oznaceni plochy: R.2 (neni navrZena)

Oznaceni plochy: R.3

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zpisobem jako
plochy zemédélske vSeobecné

(AU). Bude vsak chranéna pred znehodnocenim pro
budouci vyuZiti jako plochy bydleni venkovskeé (BV).

Oznaceni plochy: R.4
Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zpisobem jako
plochy zemédélske vSeobecné
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(AU). Bude vsak chranéna pred znehodnocenim pro
budouci vyuZiti jako plocha bydleni venkovské (BV).

Pozn.: Znehodnocenim je napr. vedeni siti technicke infrastruktury pres plochu nebo
jine stavebni Cinnosti v uzemi, které by ztizily budouci realizaci staveb v Uzemi.
Vymezeni ploch Gzemnich rezerv neomezuje mozny vyhledovy rozvoj v jinych
castech sidla. Ve zménach Gzemniho planu bude pripustne vymezovat
zastavitelné plochy dle vzniklych poZzadavkii bez ohledu na vymezené plochy
uzemnich rezerv.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou
infrastrukturu

d.1) Dopravni infrastruktura

Zeleznicni doprava
V reSenem uzemi neni Zeleznicni doprava zastoupena.

Silnicni doprava

UP KFeckov je vymezena sit silni¢nich a mistnich komunikaci. Plosnym
vymezenim komunikaci je zajisténa moznost pripadneho odstranéni drobnych
dopravnich nedostatki a zavad. V Zadném pripadé nesmi dojit ke zhorsenti Sirkovych
pomér silnic, ke zhorSeni jejich technickych parametri a bezpecnosti silnicniho
provozu.

Pro dopravni obsluhu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati
pozadavek na feseni dle pfislusnych CSN, véetné pFipojeni navrzenych komunikaci na
stavajici pozemni komunikace minimalnim poctem krizovatek. U zastavitelnych ploch
bude zajistén pristup acelovymi (pfistupovymi) komunikacemi k polni trati.

Mistni komunikace

UP KFeckov je vymezena sit mistnich komunikaci, které slouZi v navaznosti na
silnicni sit k zajisténi dopravni obsluhy sidla a k zajisténi priichodnosti krajiny. U takto
vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa volna prijjezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa
kombinované: vyuzitim stavajicich silnicnich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi
komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch funkcniho vyuziti). Z hlediska kategorii
komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni
obsluzné (MO).

U vybranych lokalit je koncepci izemniho planu vymezena (doporucena) trasa
zakladni dopravni obsluhy (oznaceni: D.1a D.4) a jsou stanoveny i mozné kapacity stani
osobnich automobild.

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich
ucelena sit chodnikii. Budovani chodnikii na dalSich dsecich podél pritahu silnic sidlem
je pripustné a doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni
Sitkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich technickych parametr(
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a ke zhorSeni bezpecnosti silnicniho provozu a bude zajisténo odvodnéni prilehlych
silnicnich komunikaci.

Doprava v klidu

Uzemni plan plné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.

Pro rozvoj zastavhy objekty pro bydleni, rekreaci, obcanskeho vybaveni a vyroby
plati, Ze potfebna odstavna parkovaci stani musi byt zajisténa jako soucast stavby, jako
provozné neoddélitelna cast stavby nebo na vlastnich pozemcich prilehajicich ke
stavham. V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkcnim
vyuzitim pro bydleni bude zajiSténa potreba parkovacich stani pro osobni automobily na
vefejnych plochach (v rozsahu dle kapacit rozvojovych ploch).

Znacene turisticke a cyklisticke trasy

Zrizovani turistickych stezek a cyklotras v reSeném Uzemi je pripustné a
doporucené. Jako znacené cyklistické stezky budou vyuZivany predevsim stavajici mistni
a Ucelové komunikace. Predpoklada se vyuziti stavajicich mistnich i silnicnich
komunikaci ve sméru na Nymburk, Budimérice, Kouty, Patek a Velke Zbozi.

Uzemnim planem je navrZeno zfizeni cyklostezky na Casti chybéjici dopravni
infrastruktury v rozsahu:

D.2 mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Velke Zbozi
D.3 mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Patek

Letecka doprava
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou,
pro umisténi staveb nebo zarizeni letecké dopravy.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky verejné autobusove dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pripustna zejména tato nova zarizeni technickeé infrastruktury v azemi:

- rady vodovodU pro vefejnou potfebu, zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou
vodou,

- rady Gcelovych vodovodi a trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zarizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténe do cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destove kanalizace,

- cerpaci Sachty oddilné splaskove kanalizace,

- dalsi zarfizeni slouZici k odvadéni splaskovych vod,

- distribucni trafostanice (vcetné pripojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabeloveé trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelove trasy NN,

- fotovoltaicke panely slouZici vyrobé elektrické energie (ve vSech typech ploch
vyroby a skladovani, v dalSich plochach zastavéneho tzemi a zastavitelnych

M



ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)

ploch funkcniho vyuZiti pouze jako soucast staveb a souvisejicich pozemkii v
rozsahu, ktery nevylucuje vyuzivani ploch k hlavnimu tcelu),

- trasy STL plynovodd,

- kabelove trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zarizeni,

- kabelové trasy NN slouZici pro VO (vCetné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (vCetné reproduktord mistniho
rozhlasu).

Prostoroveho usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich
komunikaci bude feSeno dle pfislusnych norem (rozsifeni siti technické infrastruktury
budou prednostné resena bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym
uzemim, trasy siti v soub&hu se silnicemi budou v intravilanu sidel prednostné ukladany
do zeleneho pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjsim okrajem silnicniho
télesa).

Vedeni a zarizeni technicke infrastruktury budou prednostné umistovana ve
vymezenych plochach silnicni dopravni infrastruktury, plochach verejnych prostranstvi a
verejné zelené.

V navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle
ekonomickych a technickych mozZnosti realizace, rozvinuty sité technicke infrastruktury v
trovni odpovidajici vybaveni celého sidla (likvidace destovych a splaskovych odpadnich
vod, zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunikacniho
pripojeni, verejné osvétleni a mistni rozhlas).

Odvodnéni iizemi, srazkové odpadni vody

Likvidace srazkovych vod - zasakovani, dovoluji-li to lokalni a podlozni poméry
a stupen znecisténi bude feSeno v misté vzniku (tzn. plosné vsakovani, vsakovani
prostrednictvim struh, odvodnovacich pfikopU, vsakovacich jimek ap.). V pfipadé
prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod mohou byt srazkove
vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do
stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich prikopd, resp. do vodniho toku.

Pro zlepSeni odtokovych poméri a snadnéjsi Gdrzbu budou v mistech zvyseného
natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s
lapaky splavenin) €i realizovana dalSi podobna technicka opatfeni (napf. zachytné
prikopy).

Splaskoveé odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle bude vyuZivana stavajici oddilna
splaskova kanalizace zaisténa do COV Podébrady.

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati, Ze na stokovou
sit zatsténou do Cistirny odpadnich vod budou pripojeny vSechny objekty, pro které
bude zajisténa dostatecna kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie ¢iSténi se
predpoklada postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a navySovani kapacity Cistirny.

V objektech, kde neni z technickych dlivodii mozné zajistit napojeni na stokovou

sit, budou vyuZivany bezodtokove jimky, septiky nebo domovni cistirny odpadnich vod.
Podminkou takoveho reSeni bude vzdy souhlas prislusného vodopravniho aradu.
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Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zplsob zasobovani sidla Kreckov pitnou vodou ze skupinového
vodovodu bude zachovan. Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do
rozvojovych ploch. Vzhledem k technickému stavu casti stavajici verejné vodovodni sité
je pripustna rekonstrukce starsich zasobovacich nebo rozvodnych radi a dalSich zarizeni
vodovodni sité (vyména a osazeni hydranti a uzavéri ap.).

V objektech, kde neni z technickych dlivodii mozné zajistit napojeni na vefejny
vodovod budou vyuZivany individualni studny.

Vytapéni

Vytapéni v rodinnych domech bude resSeno individualné a to zejména s ohledem
na pozadavek na zachovani kvality ovzdusi (tedy moderni zptisoby spalovani zemniho
plynu, dfevni hmoty, akumulacni elektricke vytapéni v kombinaci se solarnimi panely,
tepelna Cerpadla, ekologické kotle na tuha paliva ap.).

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim stavajicich
trafostanic, které budou v pripadé potreby posileny, a zfizenim novych trafostanic v
mistech zvy$eného odbéru. UP Kfeckov pfedpoklada umisténi novych trafostanic
zejména v ramci vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni a vyrobu a skladovani.

Pro stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, ktere prochazeji v blizkosti zastavéneho
uzemi nebo zastavénym Gzemim plati, Ze mohou byt nahrazovana, v pripadé potreby a v
zavislosti na moznostech technicke realizace, kabelovym vedenim VN 22 kV.

Prioritou je provedeni prelozky vedeni VN (oznaceni: T.1), které prochazi po
zapadnim okraji zastavénéeho tzemi tak, aby bylo mozné bez omezeni realizovat
zastavitelne plochy 2.3 a Z.4.

Nove trafostanice budou pripojeny z paterniho vedeni VN 22 kV venkovnim
vedenim nebo v podzemni trase kabelem VN 22 kV (v Castech, které prochazeji
zastavénym Gzemim vzdy podzemni kabelovou trasou).

Rozvody elektricke sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy
podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zarizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Koncepce
uzemniho planu navrhuje rozsifeni stavajici stredotlake plynovodni sité do vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Pripustneé je téZ zajiSténi rozvodné sité v zatim
neobslouzenych castech zastavéného Gzemi. Realizace bude provedena (v terminech a
rozsahu) dle ekonomickych a technickych moznosti stavebnika.

Pro vytapéni stavebnich objekti rodinnych dom je pripustné vyuZiti lokalnich
plynovych zasobnikd.

Telekomunikace

Stavajici zarizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité
budou dle potreby doplnény v zastavéném Gzemi a rozSireny do zastavitelnych ploch a
ploch prestavby.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
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Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany (v terminech a rozsahu dle
ekonomickych a technickych moznosti obce) i v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby. Nové vedeni bude prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako
kabeloveé v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Kieckov predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni obCanského
vybaveni. V sidle je koncepci uzemniho planu vymezeno nékolik ploch prestavby a
zastavitelnych ploch s moznosti realizace staveb obcanskeho vybaveni. Vzhledem k
dileZitosti zarizeni obcanského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt vybrana zarizeni
umistovana dle podminek funkcniho clenéni tzemi také v plochach smisenych obytnych
a plochach pro bydleni.

d.4) Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje hlavni plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a
zajistuje tim jejich Uzemni ochranu.

Pro kazde dva hektary zastavitelné plochy bydleni nebo plochy smisené obytné
je stanoven poZadavek na vymezeni plochy verejného prostranstvi se zeleni o vymére
nejméné 1000 m2,

vavava

vvvvv

pozemni komunikace zpristupnujici pozemek rodinneho domu, je 8 m. Pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sirku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP KFeckov nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani
odpad skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodnovani odpadd, kterou je odvoz
mimo resené uzemi, bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Koncepce predpoklada zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani
tfidéného odpadu, zfizeni novych mist shéru tfidéného odpadu (na plochach verejnych
prostranstvi) je pripustné.

e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi pozadavky na ochranu prirody a trvale
udrZitelného rozvoje zemi jsou zajistény zejména clenénim funkcniho vyuziti dzemi v
zavislosti na poZadavcich na ochranu prirodnich hodnot Gzemi (od ploch lesnich a ploch
zelené, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské s
intenzivni zemédélskou produkci).

Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti a
stanovenim odpovidajicich regulativ(i) tyto hlavni priority ochrany krajiny reSeného
uzemi:

- ochrana chranénych casti prirody - ploch les(, vodnich tokd a jejich niv,

- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES), véetné zaloZeni a
doplnéni prvkl tzemniho systemu ekologické stability,

- ochrana biotopu Kreckov (jihozapadni okraj zastavéného Gzemi),

- revitalizace vodnich toki v rozsahu dzemi obce, zejména pak Sanského kanalu,
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- obnova systému doprovodné krajinné zelené (podél vodoteci a mistnich
komunikaci).

e.1) Nezastavéné izemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo
do zastavitelné plochy. UP Kfeckov jsou navrzeny zmény funkéniho vyuZiti v krajiné v
rozsahu navrzenych ploch Gzemniho systému ekologické stability (plochy k zalozeni/
doplnéni) a dale:

Oznaceni plochy: K.1
Funkcni vyuziti:

zelen krajinna (ZK)

Navrzené opatreni: rozsSireni biotopu Kreckov
Oznaceni plochy: K.2 (neni navrZena)
Oznaceni plochy: K.3

Funkcni vyuziti:
zelen krajinna (ZK)
Navrzené opatreni: doplnéni lokalniho biocentra

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny graficky ve vykresu ¢. 2 UP ( Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro funkcni plochy v
nezastavéném (zemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyu7iti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti.

e.2) Stanoveni podminek pro Gzemni systém ekologicke stability
V feSeném dzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Uzemniho systému
ekologicke stability:

- hranice ochranné zony nadregionalniho biokoridoru,

- lokalni biocentrum Kreckovsky bor (LBC 12), funkeni,

- lokalni biocentrum Blechovo, funkcni funkcni a cast k doplnéni,

- lokalni biokoridor Pansky nahon 1. (LBK 10), funkéni a ¢ast k zalozeni,
- lokalni biokoridor Lanska strouha (LBK 11), funk¢ni a cast k doplnéni.

Rozsah ploch urcenych pro realizaci uzemniho systemu ekologicke stability je
vymezen graficky ve vykresu ¢. 2 UP (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Kieckov je vymezena sit stavajicich mistnich a pfistupovych komunikaci,
slouZici k zajisténi dopravni obsluhy objekt(, zpfistuprujici zemédélské a lesni pozemky
a slouzici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a Ucelovych komunikaci musi byt zajisténa volna
prichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu Gzemi. Pfehrazovani komunikaci a
stavéni plotli s branami neni pfipustné. Koncepci izemniho planu jsou vymezeny k
realizaci mistni tcelove komunikace:
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D.2 mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Velke Zbozi
D.3 mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Patek

Doplnéni dalsich mistnich Gcelovych komunikaci (polnich cest) v plochach
nezastavéného Gzemi (napf. v ramci provadénych pozemkovych dprav) je pripustné.

e.4) Stanoveni podminek protieroznich opatfeni a zvySovani retencnich
schopnosti

V nezastavéném (zemi je pfipustné realizovat protierozni opatreni (ke snizeni
acinku vodni ¢i vétrné eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Na Gzemi obce jsou vymezena zaplavova Gzemi (vyznamny vodni tok Labe),
vCetné aktivnich zon, ktera neohroZuji zastavéneé casti uzemi. Koncepce uzemniho planu
vymezuje zastavitelné plochy pouze mimo stanovena zaplavova uzemi.

Realizace protipovodnovych opatreni je pfipustna ve vSech plochach funkéniho
vyuZiti s podminkou souhlasu a splnéni podminek vodopravniho Gfadu. Koncepci UP
jsou v krajiné navrzena opatreni nestavebni povahy zvysujici retencni kapacitu uzemi -
vyhrazeni dostatecné Sirokych pasi pozemki zelené podél vodoteci a v Gidolnich nivach.

V izemi ureném k zastavbé je treba zabezpecit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.
Odvodnéni je nutné fesit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napr.
vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systemem do jimek
pro zalivku). Zasahy do vodohospodarskych melioraci uréenych k odvodnovani pozemkii
(tj. jejich Gdrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi
prislusnymi obecné platnymi predpisy.

Protipovodnova opatreni na vodnich tocich:

- kolem vodnich toki je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby byla
umoznéna Gdrzba koryta, v zastavéném (izemi o Sifce minimalné 6 m (drobné
vodotece);

- koryta tok{ a svodnice je tfeba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu pritocného profilu koryt pod mostky a zatrubnénych
vodotec;

- pfi Gpravach toki je nutno pouZivat napf. pfi opevnéni brehd prirodnich
materiald namisto betonovych prvki;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

K rekreaci bude slouzit predevsim cast domovniho fondu, ktera se nachazi v
zastavéném Gzemi. V rozvojovych lokalitach (plochy prestavby a zastavitelné plochy) je v
plochach se smiSenym obytnym vyuzitim a v plochach pro bydleni stanovena
pripustnost vystavby budov pro rodinnou rekreaci. Samostatné jsou vymezeny plochy
individualni rekreace.

Nezastavéne Uzemi bude i nadale slouzZit pro nepobytovou rekreaci - pési
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany mistni ucelove cesty v krajiné.
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e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii
UP Kreckov nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pripustna tézba
nerostdl.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
PoZadavky na ostatni plochy funkcniho clenéni, které se nachazeji v ochranném
pasmu lesa:

V ochranném pasmu lesa nebudou alespori na stromovou vysku (cca 25 m -
odvozenou z absolutni bonity lesniho porostu ,A VB" s ohledem na stav dzemi)
umistovany nove stavby, objekty a zarizeni.

Pripustné je umisténi verejné prospésnych ploch, sportovnich a rekreacnich
ploch, ploch zelené, vodnich ploch a toki, dopravni a technické infrastruktury (sité a
vedeni viak pouze podzemni), zpevnénych ploch, oploceni, mobiliare (info panely ap.),
hernich prvki, a drobné architektury, vyjimecné a podminecné i staveb, objekti a
zafizeni souvisejicich s vyse uvedenym, nelze-li je umistit jinak za podminky Ze stav novy
nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodareni s lesnimi pozemky a plnéni
vSech funkci lesa bez omezeni.

V ochranném pasmu lesa je pfipustné umistovani staveb, objektl a zafizeni pro
vodni a lesni hospodarstvi a soucasné i opatreni pro ochranu prirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstranovani jejich disledk.
JakoZto i staveb, objekt( a zafizeni nemajici charakter budov pro, zemédélskou Cinnost,
obhospodarovani pldy, pastevectvi, vCelarstvi a chov ryb.

Pfipustna je rekonstrukce stavajicich staveb a objektl a jejich pfistavba nebo
prestavba ale pouze za podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu
moznosti hospodareni s lesnimi pozemky a plnéni vSech funkci lesa bez omezeni.

UP Kieckov vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky
jejich vyuziti:

Smisené obytné venkovské (SV)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni (vCetné chovatelského a péstitelského zazemi) a pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanskeho vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodarskych a zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud splnuje obecné
platné predpisy a jsou pro néj vytvoreny dostatecné stavebné technicke podminky.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a
dalSich zemédélskych pozemka.
Dalsi pFipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porosti.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

Prostorove usporadant:

ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)

Do ploch lze zahrnou pozemky staveb bytovych domd,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch lze zahrnout pozemky obcanského vybaveni a
nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

vSe ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urCena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajiStovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Proto jsou nepripustna zejména zafizeni prechodného
ubytovani s charakterem ubytoven, které by byly
umistovany v zastavénem uzemi a zastavitelnych
plochach, zejména pak v plochach bydleni a smisenych
obytnych plochach.

V (zemi je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.
Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi
bude prizplsobena plivodnimu pldorysnému clenéni
hospodarskych dvord. V pripadg, Ze okolni domy
vytvareji svym umisténim ulicni frontu, bude tomuto
charakteru pfizplisobena i nova vystavba. Z diivodu
zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby
pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, vCetné priceli
budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az
na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepripustne,
pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonicke jednoty celku.

Noveé stavby a zmény staveb v zastavéném zemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patri
vSechny obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.
Zlistava vsak zachovana moznost umisténi drobnych
dominant (tj. ast stavby, vystupujici nad vyskovou
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Bydleni venkovské (BV)

ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)

hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepfesahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy
tyto prvky zdiraziuji pozici objektu v urbanistickeé
strukture (napf. narozi, zdtiraznéni kompozicni osy ap.).

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
bydleni v prevazné rodinnych domech (vcetné chovatelského a péstitelského zazemi) v
kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
Chov hospodarskych a zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud splniuje obecné
platné predpisy a jsou pro néj vytvoreny dostatecné stavebné technicke podminky.

Rozdéleni plochy dle urceni vyuzZiti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a
dalSich zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

Do ploch lze zahrnou pozemky staveb bytovych domd,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch lze zahrnout pozemky obcanského vybaveni
se stavbami a zarizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

VSe ostatni, pozemky pro budovy obchodniho prodeje
0 vymére vétsi nez 1000 m2 Dale stavby a zafizeni,
ktera svym ucelem a charakterem provozovani vyrazné
prekracuji kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a
charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je
urcena napr. pocty trvale nebo prechodné bydlicich
nebo ubytovanych, objemem prepravovaneho
materialu, cetnosti zajiStovani dopravni obsluhy,
poctem, druhovou skladbou a zpiisobem chovu
hospodarskych a zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
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Prostorové usporadant:

Bydleni individualni (BI)
Plochy jsou vymezeny za icelem zajisténi podminek pro

ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)

nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V Uzemi je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.
Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném lzemi
bude prizplisobena charakteru okolni zastavby
(charakteristické umisténi stavby na pozemku ap.). V
pripadé, ze okolni domy vytvareji svym umisténim
ulicni frontu, bude tomuto charakteru prizptisobena i
nova vystavba. Z diivodu zachovani stavajicich hodnot
zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, vcetné priceli budov, v nichZ jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonicke jednoty celku.

Nove stavby a zmény staveb v zastavénem uzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi
vsechny obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.
Zustava vsak zachovana moznost umisténi drobnych
dominant (tj. ast stavby, vystupujici nad vySkovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepresahuje vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy
tyto prvky zdiiraziuji pozici objektu v urbanistickeé
strukture (napf. narozi, zdiiraznéni kompozicni osy ap.).

bydleni v prevazné rodinnych dob umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a

obcanskeho vybaveni.

Chov zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud spliuje obecné platné predpisy a
jsou pro néj vytvoreny dostatecné stavebné technické podminky. Chov hospodarskych

zvirat je vyloucen.

Rozdéleni plochy dle urceni vyuzZiti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a
dalSich zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

Prostorove usporadant:

ODUVODNENT ZMENY ¢. 1 UP KRECKOV (duben 2024)

Do ploch lze zahrnou pozemky staveb bytovych domd,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch lze zahrnout pozemky obcanského vybaveni
se stavbami a zarizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

vSe ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urCena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajiStovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Nepripustna jsou zejména zarizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zafizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V (zemi je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.
Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi
bude prizplisobena charakteru okolni zastavby
(charakteristické umisténi stavby na pozemku ap.). V
pripadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
ulicni frontu, bude tomuto charakteru prizplisobena i
nova vystavba. Z divodu zachovani stavajicich hodnot
zastavhy je mozno stavhy pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepripustne,
pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonicke jednoty celku.

Noveé stavby a zmény staveb v zastavéném zemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patri
vSechny obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.
Zlistava vsak zachovana moznost umisténi drobnych
dominant (tj. ast stavby, vystupujici nad vyskovou
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hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepfesahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy
tyto prvky zdiraziuji pozici objektu v urbanistickeé
strukture (napf. narozi, zdtiraznéni kompozicni osy ap.).

Rekreace individualni (RI)

individualni rekreaci.

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Dalsi pFipustné vyuziti:

Nepripustne vyuziti:

Prostorove usporadant:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

vse ostatni. V ploSe je nepripustné umistovat tzv.
mobilni domy.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, ze na
stavajicich stavbach lze provadét udrZovaci prace a
stavebni apravy, které nevyzaduji tzemni rozhodnuti
nebo Gzemni souhlas.

Pokud to prostorove poméry stavebni parcely dovoluji,
lze provadét pristavby ke stavajicim stavbam az do
celkové zastavéne plochy 150 m2 Nastavby stavajicich
staveb jsou vylouceny.

Obcanskeé vybaveni - vefejné (OV)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi

podminek pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanskeho vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pFipustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péeci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum.

pozemky verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
pristupne zelené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok, véetné
doprovodnych porosti.

Do ploch lze zahrnout stavby byt a dalSich staveb pro
bydleni, pokud charakter plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
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Do ploch lze zahrnout pozemky nerusici vyroby se
stavbami a zarizenimi, ktere:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpist na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

vse ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajistovani dopravni obsluhy ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V plose je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.

Obcanské vybaveni komer¢ni (OK)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi

podminek pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanskeho vybaveni
slouzicich predevsim pro zajisténi podnikatelskych cinnosti jako jsou administrativa,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi sluzby (vcetné nerusici vyroby).

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
obchodni prodej a administrativu, ubytovani,
stravovani, spoleCenska a zabavni centra a dalsi sluzby.
pozemky dalSich druh{ obcanského vybaveni,
pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné
pristupne zelené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch (véetné hromadnych garazi
s motoristickymi sluzbami),

pozemky staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeceni
udrzby verejnych ploch a prostranstvi (technickeé a
uklidové sluzby, sbér tfidéného odpadu),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

Do ploch lze zahrnout pozemky nerusici vyroby se
stavbami a zarizenimi, ktere:
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svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpist na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

Do ploch lze zahrnou stavby bytl a rodinnych domd,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

vSe ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urCena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
Cetnosti zajiStovani dopravni obsluh, poctem,
druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Nepripustna jsou zejména zarizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zafizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V plose je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.

Obcanské vybaveni - sport (0S)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek

pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a

zarizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pFipustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
sp, prechodne ubytovani a verejné stravovani.
pozemky staveb a zafizeni dalSich druh(i obcanského
vybaveni slucitelnych s hlavnim vyuzitim,

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné
pristupne zelené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
plochy doprovodné a ochranné zelenég,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

Do ploch lze zahrnout stavby byt(, pokud charakter
teto plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.
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vse ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajistovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zptisobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V plose je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi

podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a

pohrebist.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuziti:

Vyroba - lehka (VL)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemk{ staveb

pozemky verejnych pohrebist a cirkevnich a jinych
nabozenskych staveb.

pozemky verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
pristupné a ochranneé zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury.

vSe ostatni.

pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vlivii téchto staveb za
hranici téchto pozemk{ vylucuje zaclenéni pozemki s témito vlivy do ploch jiného

zplsobu vyuZiti.

| pro tato zarfizeni vsak plati, Ze negativni cinky a vlivy téchto staveb a zafizeni
nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli (zejména pak staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Pripustneé vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, vyrobni sluzby a
skladovani s charakterem lehkého priimyslu,
skladovant, vyrobnich sluzeb a innosti spojenych s
provozovanim siti technickeé a dopravni infrastruktury,
vCetné staveb a zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie.

provozy a zarizeni drobneé vyroby,
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pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména
stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky doprovodné a ochranné zelené,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

vse ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajistovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zptisobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V plose je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.

Vyroba - zemédélska a lesnicka (Vz)

Plochy jsou vymezeny za icelem zajisténi vyuZiti

pozemki staveb pro vyrobu a skladovani v pripadech, kdy z divodu negativnich vlivi
téchto staveb za hranici téchto pozemk{ vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do

ploch jiného zplisobu vyuziti.

| pro tato zarfizeni vsak plati, Ze negativni cinky a vlivy téchto staveb a zafizeni
nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli (zejména pak staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Pripustneé vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani
(stavby ZivoCisné a rostlinné zemédélské vyroby, napf.
arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy
zpracovani drevni hmoty, arealy rybochovnych zarizeni,
ap.), v€etné staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie.

pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména
stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch a verejnych prostranstvi,
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pozemky doprovodné a ochranne zeleng,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porost0.

Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch lze zahrnout stavby pro bydleni a prechodné
ubytovani, pokud charakter plochy a jeji usporadani
zajistuje prostorove oddéleni téchto staveb od staveb
a zarizeni urcenych pro vyrobu a vyrobni sluzby.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni, zejména stavby a zarizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné prekracuji
kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem
podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urCena napf.
pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovaného materialu,
cetnosti zajiStovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych
a zajmovych zvirat ap.

Nepripustna jsou zejména zarizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zafizeni jako jsou ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani.

V plose je nepripustné umistovat tzv. mobilni domy.

Nakladani s odpady (TO)
Plochy jsou vymezeny za ucelem
zajisténi vyuZziti pozemki pro stavby a zafizeni technické infrastruktury - nakladani s
odpady v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk{ pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkil neni mozné.
Trvalé skladkovani je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky slouZici k zabezpeceni tdrzby verejnych ploch
a prostranstvi (technickeé a tklidové sluzby; zafizeni pro
sbér tfidéného odpadu),

Dalsi pFipustne vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky ochranne zelené.
Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

Doprava silnicni (DS)
Plochy jsou vymezeny za (icelem zajisténi vyuZiti pozemkd
silnicnich dopravnich staveb a zarizeni a k zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci
(vCetné pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace jako naspy, zarezy, opérne zdi, mosty a
doprovodna a izolacni zelen).
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Dalsi pFipustne vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho
blizkého okoli) dopravni infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Vefejna prostranstvi vseobecna (PU)
Plochy jsou tvoreny
pozemky s prevazné zpevnénym povrchem (namésti, trzisté, mistni komunikace ap.)

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky mistnich a mistnich ucelovych komunikaci
(vCetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace jako naspy, zarezy, opérne zdi, mosty a
doprovodna a izolacni zelen).

Dalsi pFipustne vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
Plochy jsou vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové
upravenych pozemkii verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: upravené plochy verejné pristupné zelené.

Dalsi pFipustne vyuziti: pozemky dalsich druhi vefejnych prostranstvi,
pozemky obcanské, dopravni a technicke infrastruktury
slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi - verejne
zelene.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Zelen krajinna (ZK)

Plocha je vymezena za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené prirodé blizkeho charakteru, zejména za icelem zajisténi
podminek pro uzemni ochranu vymezenéeho uzemniho systemu ekologicke stability a
dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry Gizemi), pro realizaci protieroznich
opatfeni a revitalizace vodnich tok(, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského plidniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z
hlediska mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.
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Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky stavajici a navrhované nelesni vegetace, ktera
nepoziva ve vétsim rozsahu zvlastni ochranu ve smyslu
zakona o ochrané prirody a krajiny,

Dalsi pFipustné vyuziti: pozemky sad(, zahrad a dalSi zemédélské pidy s
travnim krytem, louky v nivach vodnich toki a brehové
porosty,
pozemky vodnich ploch a vodnich toki, dalsi plochy
s vodohospodarskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy
zaplavovych uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdroji ap.).

Podminéné pripustne vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (vCetné tras turistickych stezek,
cyklostezek a naucnych stezek),
pozemky verejnych prostranstvi a mistnich komunikaci
slouzici ke zpfistupnéni pozemki a staveb v Gzemi.
Oplocovani pozemkil zemédélského pldniho fondu je
pripustné v odlivodnénych pripadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdroj{, zfizovani
pastevnich arealli ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologickeé stability, nenarusuji
sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volne
migraci Zivocichd.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Zelen - zahrady a sady (22)
Plocha je vymezena zejména za Gcelem vyuZivani sad,
zahrad a dalSich pozemki zemédélského ptidniho fondu.
Jde o pozembky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru
urbanizovaného Gzemi a krajiny. Mohou byt take dotceny limity vyuziti Uzemi, a proto je
na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky sadU, zahrad a dalSi zemédélskeé pldy.

Dalsi pFipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

Podminéné pfipustné vyuziti:  stavby pro zemédélstvi (napft. sklady zahradniho
naradi) o zastavéné plose max. 20 m? (v pfipadé
pozemku do 900 m?) nebo o zastavéné plose max. 50
m2 (v pfipadé pozemku nad 900 m2).

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Lesni véeobecné (LU)
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Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkii pro les, véetné jeho hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuziti:

pozemky urcene k plnéni funkci lesa.

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky staveb a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

vSe ostatni.

Zemédélskeé vseobecné (AU)

Plochy jsou zejména produkéni plochy zemédélskeho

padniho fondu uZivané prevazné jako orna plda.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Dalsi pFipustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu.

pozemky technické a dopravni infrastruktury (icelové
komunikace slouzici zejména k obhospodarovani
zemédélskych pozemka),

stavby a jina opatreni potrebna ke zpfistupnéni
pozemk, k ochrané a zirodnéni pdniho fondu, k
ochrané zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvySeni
ekologicke stability dle schvalenych pozemkovych
uprav,

plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostd.

pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
zemédeélstvi v rozsahu, ktery odpovida potrebé
obhospodarovani okolnich pozemki a ktery:
umoziuje dodrZovat zakladni principy pro udrzeni
ekologicke stability krajiny,

spliuje pozadavky obecné ochrany prirody a krajiny,
spliuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf.
nezhorSuje vodni rezim v ptidé i v izemi, chrani pidu
pred eroznim zatizenim, zvySuje podil zatravnénych
ploch nebo krajinné zelené v tzemi).

Oplocovani pozemkil zemédélského piidniho fondu je
pripustné v odtvodnénych pfipadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdrojd, zfizovani
pastevnich realt ap.) pokud nezasahuji do vymezeného
systemu ekologicke stability, nenarusuji sit mistnich a
ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci
Zivocichd.

vSe ostatni.
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Vodni a vodnich toku (WT)

Plochy jsou vymezeny za icelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Gzemi a plnéni dalSich Gcelli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich toki vcetné doprovodnych
porostdl.

Dalsi pFipustne vyuziti: pozemky urceneé pro prevazujici vodohospodarske
vyuziti,
pozemky staveb a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 UP (Hlavni
vykres). DalSi podminky prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro
jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c)
Urbanisticka koncepce UP Kfeckov.

Definice pojmu:

Za tzv. mobilni diim (“mobilheim”) je povaZovano obytné zafizeni s moznosti
pohybu na komunikacich, které je mozné osadit na podpéry nebo jiné zaklady a vétSinou
takeé pripojit na verejnou technickou infrastrukturu (elektrickou ¢i vodovodni sit ap.) a
nasledné dlouhodobé vyuZivat pro bydleni. Z hlediska zakona jsou mobilni domy
povazovany za tzv. vyrobky plnici funkci stavby a nelze je umistovat mimo zastavené
uzemi a vymezeneé zastavitelné plochy.

Za tzv. zajmova zvirata jsou povazovana zvirata, u nichz hospodarsky efekt neni
hlavnim ucelem chovu a jejich chov slouZi predevsim zajmové cinnosti clovéka nebo jde
0 zvirata slouzici clovéku jako jeho spolecnik. Zvirata jsou chovana v prostorach k tomu
urcenych nebo v domacnosti.

Za tzv. hospodarska zvirata jsou povazovana zvirata vyuzivana prevazné k chovu,
vykrmu, praci a jinym hospodarskym Gceltim, zejména skot, prasata, ovce, kozy, koné,
osli a jejich kiZenci, hrabava a vodni dribez, kralici, kozeSinova zvifata, zvér a jina
zvirata ve farmovém chovu, ryby, vcely.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
[ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technickée
infrastruktury urcené k rozvoji lzemi. Verejné prospésnym opatrenim je opatreni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo k ochrané
prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.
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Pro verejné prospésné stavby a opatreni, které maji liniovy charakter plati, ze
pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel.

g.1) Dopravni infrastruktura
UP Kreckov jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy verejné prospésnych staveb
s pravem vyvlastnént:

VD.1  mistni komunikace - pristup k arealu Obecniho uradu Kreckov
VD.2  mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Velké Zbozi
VD.3  mistni komunikace - cyklostezka Kreckov-Patek

Rozsah ploch pro verejne prospésné stavby a opatreni s pravem vyvlastneni je
vymezen ve vykresu €. 3 UP (Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci),
Cisla pozemk KN jsou soucasti mapového podkladu.

g.2) Technicka infrastruktura
UP Kreckov jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy verejné prospésnych staveb
s pravem vyvlastnéni:

VT.1 technicka infrastruktura - kabel elektro VN

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatreni s pravem vyvlastneéni je
vymezen ve vykresu €. 3 UP (Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci),
Cisla pozemk{ KN jsou soucasti mapového podkladu.

g.3) ZaloZeni prvkii izemniho systému ekologicke stability
UP Kreckov jsou vymezeny tyto plochy verejné prospésnych opatreni s pravem
vyvlastnéni:

VU.1  zaloZeni/doplnéni lokalniho biocentra LBC BLECHOVO
VU.2  zaloZeni/doplnéni lokalniho biokoridoru LBK 10

Rozsah ploch pro verejne prospésné stavby a opatreni s pravem vyvlastneni je
vymezen ve vykresu €. 3 UP (Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci),
Cisla pozemk KN jsou soucasti mapového podkladu.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktereé lze
uplatnit predkupni pravo
UP KFeckov nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb, pro které je
mozneé uplatnit predkupni pravo dle §101 STZ.
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i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 STZ

Kompenzacni opatreni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni
vliv na predmét ochrany nebo celistvost néktere evropsky vyznamne lokality nebo ptaci
oblasti, nejsou pozadovana.

j) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
UP Kreckov nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni ploch a koridort s rozhodovanim podminénym zpracovanim Gzemni
studie
UP Kfeckov nejsou vymezeny plochy a koridory s rozhodovanim podminénym
zpracovanim uzemni studie.

) Vymezeni ploch a koridorii s rozhodovanim podminénym zpracovanim
regulacniho planu
UP KFeckov neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

m) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

UP KFeckov nestanovuje pofadi zmén v Gzemi. Jednotlivé rozvojové lokality
(plochy prestavby a zastavitelné plochy) budou realizovany dle investicnich moznosti
stavebnik{i nezavisle na sobeé.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP Kreckov nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamne stavby v
uzemi.
0) Udaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresi

Textova cast UP Kfeckov ma 33 islovanych stran, titulni list a 2 necislované
strany ((daje o pofizovateli a projektantovi, zaznam o G¢innosti a obsah).

Graficka cast UP Kfeckov ma 3 vykresy: 1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2.
Hlavni vykres, 3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci. Vykresy maji
rozmer 126/59,4 cm.

Pozn.:

jsou oznaceny Casti textu, které jsou ruseny. Cerné jsou oznaceny casti textu
uzemniho planu, které zlistavaji v platnosti. Cervené jsou oznaceny nove regulativy,
které zavadi Zména ¢. 1.
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