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UZEMNI PLAN KRECKOV PO ZMENE ¢. 1

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 29.10.2025. Rozsah zastavéného Uzemi je vyznacen ve vykresech €. 1

a ¢. 2 UP Kreckov (Vykres zakladniho €lenéni tzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje reSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b.1) Uzemi obce
Resenym Uzemim je Uzemi obce Kieckov (537403), které tvoii katastralni tzemi Kfeckov (675539).

Uzemi obce se nachdzi v okresu Nymburk, ve Stfedoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Hlavnim vychodiskem navrzenych koncepci Uzemniho planu je zajisténi (zachovani nebo posileni)

rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje uUzemi, tj. ptiznivym Zivotnim prostiedim,

hospodarskym rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel. Cilem koncepce uzemniho planu je stanovit

podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi, vymezit pfimérené rozsahlé zastavitelné plochy a zajistit

ochranu nezastavéného Uzemi s ohledem na stavajici ptirodni a kulturni hodnoty krajiny.

Uzemi obce Krfetkov neni soudasti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy vymezené Politikou
tzemniho rozvoje CR nebo Zasadami tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

V Fedeném Uzemi nejsou ZUR Stfedoceského kraje vymezeny veiejné prospéiné stavby a opatieni, v
Uzemi se nenachdazeji plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci (ZUR
Stfedoceského kraje), prvky nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability (USES):
ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K 68.

Prioritou koncepce rozvoje prevdiné obytnych casti sidla je podpora intenzivniho vyuZivani
stavajiciho zastavéného Uzemi. MozZnost umistovani novych staveb v zastavéném uUzemi je dlleZitym
predpokladem pro pfedchazeni vzniku poZadavk( na rozsifovani zastavby do krajiny. Pro zajisténi
vhodného vyuZivani zastavéného Uzemi na nedostatecné vyuZivanych pozemcich jsou koncepci
uzemniho planu vymezeny plochy prestavby.

Uzemni plan pfi vymezeni rozsahu rozvojovych lokalit zohledfiuje vyznam sidla.

Redené Uzemi sice neni nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR Stfedoceského kraje)
definovano jako rozvojova oblast nebo soucast rozvojové osy, ale potencial rozvoje je tfeba hodnotit
jako vysoky (zejména z divodu blizkosti a dobré dopravni dostupnosti mésta Nymburk) a ovéreny jiz
dokoncenou vystavbou v minulych letech. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimém
sousedstvi zastavéného Uzemi.

Uzemni plan provéfuje dfive projedndvané rozvojové zaméry, véetné zndmych zamér( uplatnénych
vlastniky pozemkd v Gzemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru reseného Uzemi, opravnény pozadovat, aby

vybrané stavby v feSeném Uzemi probihaly za odborného archeologického dohledu.
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V Uzemi budou chranény zachovalé historické stavby i jejich ¢asti dlleZité pro harmonické pUlsobeni
verejnych prostor(l sidla. Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o
zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizplsoben charakteru
sidla.

PFi dalSim rozhodovani v izemi budou uplatfiovany tyto obecné pozadavky:

e Architektonické reSeni novych staveb a stavebnich Uprav (véetné pfistaveb a nastaveb) stavajicich v
plochach, které jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy smisené obytné venkovské (SV) nebo
plochy bydleni venkovské (BV), bude vychazet z hodnot tradi¢ni venkovské zastavby.

e Zatradi¢ni feseni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou povazovany
obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty,
které jsou orientovany pievdiné kolmo na uli¢ni ¢aru a jsou umistény spise na okraji pozemk( - nikoli
v jejich stfedu.

e V dalSich ¢astech sidla s charakterem pfiméstské zastavby (bydleni individualni) mize byt umoZnéna
vétsi rGznorodost architektonického vyrazu budov. | zde vsak plati poZzadavek na harmonické
zacleniovani novych staveb do stavajici zastavby bez samoucelnych vystrelka.

e Pro harmonické plisobeni staveb v rdmci sidla a také v jejich plsobeni v krajiné (dalkové pohledy)
bude chranéna celkova vyskova hladina zastavby tak, aby byly zachovany tradi¢ni stavebni
dominanty sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi
V nezastavénych ¢astech feSeného Uzemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako duzemni
systém ekologické stability, zejména zaloZeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti mistniho systému USES.
Zvlastni dliraz pfi vyuzivani tzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského vyuziti
krajiny, na Udrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené:
e brehové porosty vodnich tokll a melioracnich zafizeni (Sansky kanal, Pansky nahon I. a Il., Lanska
strouha a dalsi),

e polni lesiky a dalsi mimolesni zelen,
e izolacni zelen ve vyrobnich aredlech,

e liniova zelen podél mistnich komunikaci.

c) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze |ze provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni
v souladu s charakteristikou jednotlivych ¢asti zastavby a jejich vymezeného funkcéniho vyuZiti a v souladu s
dal3imi ustanovenimi UP Kieckov.

e Stfedni ¢ast sidla, v rozsahu historické zastavby s uspordddnim do hospodafskych dvor(, je
vymezena jako polyfunkéni smisené uUzemi se zastoupenim ploch obc&anského vybaveni,
nerusici vyroby a verejné pfistupné zelené.

e  Zbyvajici ¢asti zastavéného Uzemi se zastoupenim obytné zdstavby jsou vymezeny jako plochy
bydleni. V zastavéném Uzemi tak je, v Castech sidla bez zastoupeni staveb vyroby a
obcanského vybaveni, podpofen pfevazujici obytny charakter zastavby. Podle charakteru
uzemi je obytna zastavba ¢lenéna na venkovskou nebo individualni obytnou (nova vystavba
priméstského charakteru).
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Pro zajisténi rekreacnich funkci sidla budou vyuzivany zejména plochy bydleni. Samostatné
plochy individualni rekreace jsou vymezeny pouze v nezbytné mire.

Jako plochy obcdanského vybaveni jsou vymezeny zejména stavby plnici funkce verejné
infrastruktury (Obecni ufad a dalsi vybrané stavby). Dalsi stavby obcanského vybaveni
komercéniho charakteru, u nichZ je mozny rGznorodéjsi zplsob vyuZiti, jsou zahrnuty do
smiSenych a obytnych ploch.

Vyrobni areal ve stfedni ¢asti sidla je svym zamérenim (a dlsledky na prevazné obytné okoli)
zcela nevhodny. Stavebni vyvoj by zde mél sméfovat k neruSicim vyrobnim cinnostem,
pfipadné vyrobni cCinnosti zcela vyloudit a aredl provozovat jako obcanskou komeréni
vybavenost.

U zemédélského arealu jde o zastaveni jeho dalSiho chatrani a tedy umoznéni co nejvétsi
variability vyuZiti pro vyrobni i nevyrobni ucely, za podminky ochrany okolni obytné zastavby
pfed nadmérnou zatéZi z provozu.

Uzemni plan vymezuje plochy zelené (s charakterem zahrad) v zastavbé.

Pro dostavby v zastavéném uzemi (v mistech stavajicich proluk a na pozemcich, které
vzniknou délenim stdavajicich parcel) plati tyto obecné pozadavky:

Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi budou povolovany (pokud neni v
detailnim regulativu napf. pro plochu prestavby uvedeno jinak) pouze na stavebnich
parcelach o min. vyméfe 700 m>.

Soucasné plati pozadavek, aby zbyvajici ¢dst pozemku (v pfipadé, Ze nova stavba vznikd
rozdélenim stavajici stavebni parcely s jiz existujici obytnou nebo rekreacni stavbou) méla
zachovanu vyméru min. 600 m>.

c.2) Vymezeni ploch prestavby
UP KFeckov jsou vymezeny tyto plochy prestavby (zanedbané, nevyuzivané nebo nevhodné

vyuZivané plochy nebo plochy s nevhodnou prostorovou strukturou v zastavéném Uzemi, pro které je

navrzena zména vyuZziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P.1

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

zelen krajinna (ZK)
plocha zelené pfirodniho charakteru, Uprava sanované skladky komu-
nalniho odpadu.

P.2

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

bydleni individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

max. 15 stavebnich parcel pro rodinné domy,

min. velikost stavebni parcely 600 m*

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi (s padou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Pro stavajici trasu siti technické infrastruktury (elektro VN) prochazejici
plochou je navrZzena prelozka nevyhovujicich useki.
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Oznaceni plochy:

P.3

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

doporuceny 2 stavebni parcely pro rodinné domy,

min. velikost stavebni parcely 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pldou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zptistupnény ze stavajici nebo navr-
Zené mistni komunikace.

P.4

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni komeréni (OK)

sanace stavajiciho arealu vyroby

Lokalita je vymezena, s ohledem na rozsah pozadavkl na zménu
funkéniho vyuziti, jako plocha prestavby. Areal je v soucasnosti vyuZi-
van zcela nevhodné pro tézkou vyrobu. Ta vytvari zcela neinosnou za-
téz (hluk, prach, vibrace ap.) na okolni zastavbu. Zamérem do budouc-
na je asanace arealu s vylouc¢enim tézké vyroby. Budouci vyuZiti aredlu
bude zaméreno na komercni obchodni vybavenost (administrativa, ob-
chodni sluzby, ap.) a budou vylouceny vlivy vyroby na okolni zastavbu
presahujici pozadavky obecné platnych predpis( na zdravé prostredi.

P.5

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské (SV)
smiSené obytné Uzemi

max. 2 nadzemni podlaZi (s pldou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

P.6

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

max. 6 stavebnich parcel pro rodinné domy,

min. velikost stavebni parcely 600 m*

200 m?,

max. 2 nadzemni podlazi (s padou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Stredem lokality bude vedena obsluzna mistni komunikace (D1), ktera
propoji starou naves se sportovnim aredlem.

P.7 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

P.8 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

P.9 (neni navrzena)

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

vyroba lehka (VL)

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

zelen - zahrady a sady (Z2)

asanace stavajiciho zemédélského arealu

Aredl je rozdélen do tfi ¢asti, které jsou dany charakterem zdastavby a
jeji situaci vici obytné zastavbé. V navaznosti na obytnou zastavbu a
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podél Sanského kanalu jsou vymezeny plochy zelené (zahrady a sady),
které maji funkci izolacni zelené.

Vlastni aredl je rozdélen na ¢ast s charakterem lehké vyroby (sklady,
dopravni vybavenost, garaze a odstavna stani) a ¢ast s charakterem vy-
roby zemédélské.

Pro nové vymezeny zemédélsky areal plati, Ze za podminky dodrzeni
obecné platnych pozadavk( na hygienu prostredi Ize pFipustit i vyuZiti
Casti plochy pro bydleni a pfechodné ubytovani (agroturistika s
moznosti ubytovani host( ap.).

Max. zastavéna plocha: urci uzemni studie, jinak plati max. zastavénost 35%

Dalsi podminky: Je doporuceno realizovat takové usporadani arealu, které umozni vari-
abilni vyuzivani ¢asti aredlu rliznymi uZivateli. Bude navrzen systém do-
pravni obsluhy celé lokality napojeny pfimo na stavajici silni¢ni komu-
nikaci.

Pro plochu je doporuéeno zpracovani Uzemni studie.

Oznaceni plochy: P.10

Funkéni vyuZiti: smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych dom(

Clenéni plochy: max. 9 stavebnich parcel pro rodinné domy, doporuceno 5 stavebnich
parcel pro rodinné domy, min. velikost stavebni parcely 700 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?,

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlaZi (s pldou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)

nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Pro plochu je doporuéeno zpracovani Uzemni studie.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP K¥eckov (Vykres zékladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné
pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovidd celkovému potencidlu mista. Obec Kfeckov v
uplynulé dobé tézZila z dobré dopravni dostupnosti sousednich Podébrad i jinych vétsich sidel (Nymburk,
Mlada Boleslav). To bylo podporfeno bohatou nabidkou stavebnich parcel plné vybavenych technickou
infrastrukturou.

Koncepce Uzemniho planu je stanovena tak, aby Uzemni plan vytvarel dostatecnou nabidku novych
stavebnich parcel pro bydleni. Koncepce rozvoje se pfizplsobuje charakteru jednotlivych ¢asti zastavéného
Uzemi (starad zastavba venkovskych domU po obvodu plvodni zastavby, novéjsi svym charakterem spisSe
pfiméstska zastavba v zapadni ¢asti izemi).

Koncepce Uzemniho planu dopliuje zastavbu pfiméstského charakteru v zdpadni casti sidla, ktera
navazuje na realizované domy v uplynulém obdobi (zastavitelna plocha Z.7). Dalsi lokality mensiho rozsahu
(cca 10 rodinnych domU na lokalitu) s charakterem spiSe venkovské zastavby se nachazeji po obvodu starsi
zastavby (zastavitelné plochy Z.2 - Z.4). Vymezené zastavitelné plochy zde dodrzuji kompaktnost zastavby a
netvori vybézky do krajiny. Navrienou zastavitelnou plochou pro obcanskou vybavenost je rozsifeni
stavajiciho sportovniho arealu.
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny i v mistech, kde vystavbé v soucasnosti brani existujici limity vyuziti

Uzemi - zejména pak v tésné blizkosti sidla prochazejici trasy vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma.

Predpoklada se postupnd uprava téchto nevhodné vedenych tras tak, aby mohly byt zastavény proluky, které

jsou vedenim zpUsobeny.

UP Krec&kov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z.1 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

.2

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

doporuceno 7 parcel pro rodinné domy, min. velikost stavebni parcely
700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pldou, bez ucelové vyuZivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Pro stdvaijici trasu siti technické infrastruktury (elektro VN) prochazejici
plochou je navrZena prelozka nevyhovuijicich Usek(. Lokalitou bude ve-
dena obsluzna mistni komunikace (DX%).

Z3

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

doporuceno 11 parcel pro rodinné domy, min. velikost stavebni parce-
ly 700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pldou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stdvajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Useku siti tak,
aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

z4

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni individudlni (BI),

bydleni venkovské (BV)

vefejna prostranstvi vSseobecna (PU)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

doporuceny 4 parcely pro rodinné domy, min. velikost stavebni parcely
700 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi (s padou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stdvajici trasy siti technické infrastruktury prochdzejici plochou budou
chranény nebo budou navrZeny prelozky nevyhovujicich Usekd siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost.

2.5 (neni navrzena)

Oznaceni plochy:

2.6

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni - sport (OS)
rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu, pozemky pro stavbu ob-
¢anského vybaveni, verejna zelen
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Clenéni plochy: -

Max. zastavéna plocha/parcela: -

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi.

Dalsi podminky: Stdvajici trasy siti technické infrastruktury prochdzejici plochou budou
chranény nebo budou navrZeny prelozky nevyhovujicich Gsekd siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost.

Oznaceni plochy: Z.7

Funkéni vyuZiti: bydleni individualni (BI),
verejna prostranstvi vSseobecna (PU)

Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych dom{

Clenéni plochy: doporuceno 10 parcel pro rodinné domy, min. velikost stavebni parce-
ly 700 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m*

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi (s padou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)

nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Kreckov (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pro vyhodnocovani vyuZiti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani dalSich zastavitelnych ploch
(zménou UP) plati, e v p¥ipadé zahajeni staveb na pozemcich tvoficich min. 70% stavajicich zastavitelnych
ploch, budou tyto plochy povazovany za vyuzZité.

Pozn.: Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci
krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Gcelovému vyuZziti.
Pida je pfistupny vnitfni prostor vymezeny stfeSni konstrukci a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, bez ucelového vyuziti.

Do zastavénych ploch se nezahrnuji stavby bazén( a terénnich Uprav se zpevnénymi plochami.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢ 1 a 2 UP Kreckov (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené
Stdvajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude pfimérené
chranén a udrZovan.

Z dlivodu ochrany verejné pristupnych ploch prevainé parkové upravené zelené v zastavéném Uzemi
jsou funkénim clenénim vymezeny plochy zelenn parkova a parkové upravena (ZP). Zelen prirodniho
charakteru v zastavéném Uzemi i v krajiné je vymezena jako zelen krajinna (ZK).

Z ddvodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemkd zemédélského plidniho fondu souvisejicich se
zastavénym Uzemim, na kterych neni, napt. vzhledem k historickému charakteru uzemi, blizkosti vodnich
tok( nebo existenci vzrostlé zelené, vhodné umistovat stavby jsou funkénim clenénim vymezeny plochy
zelen zahradni a sadova (ZZ), zemédélské vseobecné (AU).
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c.5) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti

Koncepci uzemniho planu je zejména rozsifeni obytné zastavby v zastavitelnych plochach po obvodu
zastavéného Uzemi. Neni zdmérem vymezovat zbytecné velké zastavitelné plochy, které budou dlouhodobé
blokovat mozZnosti pfizplsobeni koncepce rozvoje vzniklym podminkam (zmény majetkovych vztaha, vzniklé
dasledky rodinnych udalosti, celkovy vyvoj ve spolecnosti - vnéjsi vlivy).

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy Gzemni rezervy (vymezend plocha, kde dosavadni vyuZiti
nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZziti):

Oznaceni plochy: R.1

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zplsobem jako plochy zemédélské
vSeobecné (AU). Bude vSak chranéna ptred znehodnocenim pro budou-
ci vyuziti jako plochy bydleni individualni (BI).

Oznaceni plochy: R.2 (neni navrZena)
Oznaceni plochy: R.3
Popis: Lokalita bude vyuzivana stavajicim zplsobem jako plochy zemédélské

vSeobecné (AU). Bude vsak chranéna pied znehodnocenim pro budou-
ci vyuZziti jako plochy bydleni individualni (BI).

Oznaceni plochy: R.4

Popis: Lokalita bude vyuzivana stavajicim zplUsobem jako plochy zemédélské
vSeobecné (AU). Bude vSak chrdnéna ptfed znehodnocenim pro budou-
ci vyuZziti jako plocha bydleni venkovské (BV).

Pozn.: Znehodnocenim je napf. vedeni siti technické infrastruktury pres plochu nebo jiné stavebni
¢innosti v Uzemi, které by ztiZily budouci realizaci staveb v Uzemi.

Vymezeni ploch Uzemnich rezerv neomezuje mozny vyhledovy rozvoj v jinych ¢astech sidla. Ve
zméndch Uzemniho planu bude pfipustné vymezovat zastavitelné plochy dle vzniklych
pozadavk( bez ohledu na vymezené plochy Uzemnich rezerv.

d) Koncepce veiejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridort pro

verejnou infrastrukturu

d.1) Dopravni infrastruktura
Zelezni¢ni doprava

V feSeném uzemi neni zelezni¢ni doprava zastoupena.

UP Kreckov je vymezena sit silni¢nich a mistnich komunikaci. Plo§nym vymezenim komunikaci je
zajisSténa moznost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatkl a zavad. V Zadném pripadé nesmi
dojit ke zhorseni Sitkovych poméru silnic, ke zhorseni jejich technickych parametrl a bezpecnosti silni¢niho
provozu.
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Pro dopravni obsluhu v zastavitelnych plochdch a plochach prestavby plati pozadavek na feseni dle
pfislunych CSN, véetné ptipojeni navrienych komunikaci na stavajici pozemni komunikace minimalnim
poctem kfizovatek. U zastavitelnych ploch bude zajistén pfistup ucelovymi (pristupovymi) komunikacemi k
polni trati.

Mistni komunikace

UP Kieckov je vymezena sit mistnich komunikaci, které slouzi v ndvaznosti na silni¢ni sit k zajisténi
dopravni obsluhy sidla a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi
byt zajisténa volna prljezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuZitim
stdvajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch
funkéniho vyuzZiti). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrieny v
kategorii mistni obsluzné.

U vybranych lokalit je koncepci Uzemniho pldnu vymezena trasa zdkladni dopravni obsluhy a jsou
stanoveny i mozné kapacity stani osobnich automobild.

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelend sit chodniki.
Budovani chodnikl na dalSich Usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené za podminky, Zze
realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sitkovych pomérid silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni
jejich technickych parametrl a ke zhorseni bezpecnosti silnicniho provozu a bude zajisténo odvodnéni
pfilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slou#i pro garazovéni, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

Pro rozvoj zastavby objekty pro bydleni, rekreaci, obéanského vybaveni a vyroby plati, Ze potfebna
odstavna parkovaci stani musi byt zajisSténa jako soucdst stavby, jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby
nebo na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam. V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s
pfevazujicim funkénim vyuZitim pro bydleni bude zajisténa potfeba parkovacich stani pro osobni automobily
na verejnych plochdch (v rozsahu dle kapacit rozvojovych ploch).

Znacené turistické a cyklistické trasy

Zfizovani turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporucené. Jako znacené
cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a Ucelové komunikace. Predpoklada se vyuziti
stavajicich mistnich i silni¢nich komunikaci ve sméru na Nymburk, Budiméfice, Kouty, Patek a Velké Zbozi.
Uzemnim pladnem je navrieno zfizeni cyklostezky na ¢asti chybéjici dopravni infrastruktury v rozsahu:

2.8 Doprava jina (DX): cyklostezka Kreckov-Velké ZboZi,
2.9 Doprava jina (DX): cyklostezka Kreckov-Patek.

Letecka doprava

Uzemni pldn nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb
nebo zafizeni letecké dopravy.
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Hromadnd doprava osob

Stdvajici zastavky verejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pripustnd zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v Gzemi:

e fady vodovodu pro vefejnou potrebu, zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

e fady ucelovych vodovodu a trasy potrubi zemédélskych zavlah,

e zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

o stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

e stoky oddilné destové kanalizace,

e Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

e dalsi zatizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

e distribucni trafostanice (véetné pripojovaciho vedeni VN 22 kV),

e podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusnd vedeni,

e podzemni kabelové trasy NN,

o fotovoltaické panely slouZici vyrobé elektrické energie (ve vSech typech ploch vyroby a skladovani,
v dalSich plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch funkéniho vyuZiti pouze jako soucdst
staveb a souvisejicich pozemk v rozsahu, ktery nevylucuje vyuzivani ploch k hlavnimu ucelu),

e trasy STL plynovodd,

e kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

e kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO),

e kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktord mistniho rozhlasu).

Prostorového usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci bude
feSeno dle pfislusnych norem (rozsireni siti technické infrastruktury budou prednostné resena bez naruseni
vozovky silnic prochdzejicich zastavénym Uzemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel
prfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem
silni¢niho télesa).

Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou prednostné umistovana ve vymezenych plochach
silni¢ni dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a verejné zelené.

V navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle ekonomickych a technickych
moznosti realizace, rozvinuty sité technické infrastruktury v drovni odpovidajici vybaveni celého sidla
(likvidace destovych a splaskovych odpadnich vod, zdsobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim
plynem, telekomunikacniho pripojeni, vefejné osvétleni a mistni rozhlas).

Odvodnéni Uzemi, srazkové odpadni vody

Likvidace srazkovych vod - zasakovani, dovoluji-li to lokalni a podloZni poméry a stupen znecisténi
bude feseno v misté vzniku (tzn. plosné vsakovani, vsakovani prostfednictvim struh, odvodnovacich pfikopd,
vsakovacich jimek ap.). V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod mohou
byt srazkové vody zadrZovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici
destové kanalizace nebo odvodriovacich ptikopd, resp. do vodniho toku.
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Pro zlepseni odtokovych pomérl a snadnéjsi udrzbu budou v mistech zvySeného natoku povrchovych
vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovdny horské vpusti (s lapdky splavenin) &i realizovana dalsi
podobna technicka opatieni (napf. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle bude vyuzZivana stavajici oddilna splaskova kanalizace
zaUsténa do COV Podébrady.

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochich prestavby plati, Ze na stokovou sit zaldsténou do
Cistirny odpadnich vod budou pfipojeny vSechny objekty, pro které bude zajisSténa dostate¢nd kapacita
Cistictho procesu. Pro technologie CiSténi se predpokldda postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a
navysovani kapacity Cistirny. V objektech, kde neni z technickych dlivodi mozZné zajistit napojeni na stokovou
sit, budou vyuzivany bezodtokové jimky, septiky nebo domovni Cistirny odpadnich vod. Podminkou takového
feSeni bude vZdy souhlas ptislusného vodopravniho ufadu.

Zdroje vody, zdsobovani vodou

Soucasny zpUsob zasobovani sidla Kfeckov pitnou vodou ze skupinového vodovodu bude zachovan.
Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do rozvojovych ploch. Vzhledem k technickému
stavu ¢asti stdvajici vefejné vodovodni sité je pfipustna rekonstrukce starsich zasobovacich nebo rozvodnych
fadll a dalSich zafizeni vodovodni sité (vyména a osazeni hydrantl a uzavér( ap.).

V objektech, kde neni z technickych dlvodi mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod budou
vyuzivany individudlni studny.

Vytapéni

Vytdpéni v rodinnych domech bude feseno individudlné a to zejména s ohledem na poZadavek na
zachovani kvality ovzdusi (tedy moderni zplsoby spalovani zemniho plynu, dfevni hmoty, akumulaéni
elektrické vytapéni v kombinaci se solarnimi panely, tepelna cerpadla, ekologické kotle na tuhd paliva a
podobné).

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajiSténo prostfednictvim stdvajicich trafostanic, které
budou v pfipadé& potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy$eného odbéru. UP K¥eckov
predpokldda umisténi novych trafostanic zejména v rdmci vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni a
vyrobu a skladovani.

Pro stdvajici venkovni vedeni VN 22 kV, které prochazeji v blizkosti zastavéného uUzemi nebo
zastavénym Uzemim plati, Ze mohou byt nahrazovdna, v pfipadé potieby a v zavislosti na moznostech
technické realizace, kabelovym vedenim VN 22 kV. Prioritou je provedeni prelozky vedeni VN, které prochazi
po zdpadnim okraji zastavéného Uzemi tak, aby bylo mozné bez omezeni realizovat zastavitelné plochy Z.3 a
Z4.

Nové trafostanice budou ptipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v podzemni
trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym Uzemim vzdy podzemni kabelovou trasou).
Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vidy podzemni kabelovou trasou.
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Plynofikace

Stdvajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Koncepce tuzemniho planu navrhuje
rozsiteni stavajici stfedotlaké plynovodni sité do vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.
PFipustné je tézZ zajiSténi rozvodné sité v zatim neobslouzenych ¢astech zastavéného Uzemi. Realizace bude
provedena (v terminech a rozsahu) dle ekonomickych a technickych moznosti stavebnika.

Pro vytapéni stavebnich objektl rodinnych doml je pripustné vyuZiti lokalnich plynovych zasobnikd.

Telekomunikace

Stdvajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité budou dle potreby
doplnény v zastavéném Uzemi a rozSifeny do zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany (v terminech a rozsahu dle ekonomickych a
technickych moZnosti obce) i v zastavitelnych plochach a plochach prestavby.

Nové vedeni bude prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Kreckov predpokladd zachovani viech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni. V sidle je koncepci
uzemniho planu vymezeno nékolik ploch prestavby a zastavitelnych ploch s moZnosti realizace staveb
obcanského vybaveni. Vzhledem k duleZitosti zatizeni obéanského vybaveni pro rozvoj Uzemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gzemi také v plochach smisenych obytnych a
plochach pro bydleni.

d.4) Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje hlavni plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zajistuje tim jejich
Uzemni ochranu.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni nebo plochy smiSené obytné je stanoven poZadavek
na vymezeni plochy vefejného prostranstvi se zeleni o vymé¥e nejméné 1000 m*.
bytového domu, je 12 m. Pti jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8
m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Kreckov nevymezuje plochy, na kterych by bylo pFipustné trvalé ukladani odpadd sklddkovanim.
Soucasnda koncepce zneskodnovani odpad(, kterou je odvoz mimo feSené Uzemi, bude uplatnéna i pro
zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Koncepce predpoklada zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu, ztizeni
novych mist sbéru tfidéného odpadu (na plochach verejnych prostranstvi) je pfipustné.
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e) Koncepce usporadani krajiny
Ochrana krajinného rdzu a dalsi poZzadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje uzemi
jsou zajistény zejména c¢lenénim funkéniho vyuziti Uzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu pfirodnich
hodnot Uzemi (od ploch lesnich a ploch zelené, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy
zemédélské s intenzivni zemédélskou produkci).
Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti a stanovenim odpovidajicich
regulativd) tyto hlavni priority ochrany krajiny feseného tzemi:
e ochrana chranénych ¢asti prirody - ploch lest, vodnich tok a jejich niv,
e vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES), véetné zaloZeni a doplnéni prvki tzemniho
systému ekologické stability,
e ochrana biotopu Kfeckov (jihozapadni okraj zastavéného Uzemi),
e revitalizace vodnich tokd v rozsahu Uzemi obce, zejména pak Sanského kanalu,

e obnova systému doprovodné krajinné zelené (podél vodoteci a mistnich komunikaci).

e.1l) Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy.
UP Kreckov jsou navrzeny zmény funkéniho vyuziti v krajiné v rozsahu navrzenych ploch Gzemniho systému
ekologické stability (plochy k zaloZeni/ doplnéni) a dale:

Oznaceni plochy: K.1

Funkéni vyuZiti: zelen krajinna (ZK)

Navrzené opatreni: rozsifeni biotopu Kreckov
Oznaceni plochy: K.2 (neni navrzena)
Oznaceni plochy: K.3

Funkéni vyuziti: zelen krajinna (ZK)

Navrzené opatfeni: doplnéni lokalniho biocentra

v

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny graficky ve vykresu & 2 UP (Hlavni vykres). Podminky pro
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v
kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyu?Ziti.

e.2) Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologické stability
V feseném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability:

e hranice ochranné zény nadregiondlniho biokoridoru,
e |okalni biocentrum Kreckovsky bor (LBC 12), funkéni,
e lokalni biocentrum Blechovo, funkéni funkéni a ¢ast k doplnéni,

e |okalni biokoridor Pansky nahon I. (LBK 10), funkéni a ¢ast k zaloZeni, - lokalni  biokoridor Lanska
strouha (LBK 11), funkcni a ¢ast k doplnéni.

Rozsah ploch urcenych pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve
vykresu €. 2 UP (Hlavni vykres).
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e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Kreckov je vymezena sit stavajicich mistnich a pfistupovych komunikaci, slouzici k zajisténi
dopravni obsluhy objektl, zpfistupnujici zemédélské a lesni pozemky a slouZici k pési turistice a rekreacnimu
vyuzivani krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a uUcelovych komunikaci musi byt zajisténa volna prichodnost a
prdjezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotl s branami neni pfipustné.
Koncepci Uzemniho planu jsou vymezeny k realizaci mistni ucelové komunikace:

2.8 Doprava jina (DX): cyklostezka Kreckov-Velké Zbo7i,

2.9 Doprava jina (DX): cyklostezka Kieckov-Patek.

Doplnéni dalSich mistnich ucelovych komunikaci (polnich cest) v plochach nezastavéného Gzemi (napf.
v ramci provadénych pozemkovych Uprav) je pfipustné.

e.4) Stanoveni podminek protieroznich opatfeni a zvySovani retencnich schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pripustné realizovat protierozni opatieni (ke snizeni ucinkd vodni ¢i vétrné
eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Na Uzemi obce jsou vymezena zaplavova Uzemi (vyznamny vodni tok Labe), v€etné aktivnich zén, ktera
neohroZuji zastavéné &asti uzemi. Koncepce uzemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy pouze mimo
stanovena zdplavova Uzemi.

Realizace protipovodinovych opatfeni je pfipustna ve vSech plochach funkéniho vyuZiti s podminkou
souhlasu a splnéni podminek vodopravniho Gradu. Koncepci UP jsou v krajiné navriena opatfeni nestavebni
povahy zvysujici reten¢ni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych pasd pozemk( zelené podél
vodoteci a v udolnich nivach.

V Uzemi uréeném k zdastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni je nutné fesit kombinovanym systémem
prirozené a umeélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenazinim systémem do
Zasahy do vodohospodarskych melioraci uréenych k odvodriovani pozemkl (tj. jejich udrzba, opravy, Upravy,
zmény, zmény uZivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi pfislusSnymi obecné platnymi predpisy.

Protipovodrova opatreni na vodnich tocich:

e kolem vodnich tok(l je nutno zachovat nezastavéné manipulaéni pasy, aby byla umoZnéna udrzba
koryta, v zastavéném Uzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné vodotece);

e koryta tokl a svodnice je tfeba Cistit a udrZovat;

e je tfeba zvySovat kapacitu prato¢ného profilu koryt pod mostky a zatrubnénych vodotedi;

e pfi Upravach tokl je nutno pouZivat napf. pfi opevnéni bfeh( pfirodnich materidld namisto
betonovych prvk(;

e je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.
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e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

K rekreaci bude slouzit predevsim ¢ast domovniho fondu, kterd se nachazi v zastavéném Uzemi. V
rozvojovych lokalitach (plochy prestavby a zastavitelné plochy) je v plochdch se smiSenym obytnym vyuZitim
a v plochach pro bydleni stanovena pfipustnost vystavby budov pro rodinnou rekreaci. Samostatné jsou
vymezeny plochy individualni rekreace.

Nezastavéné uUzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro
kterou budou vyuZivany mistni Ucelové cesty v krajiné.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu
UP Kreckov nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostd.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Pozadavky na ostatni plochy funkéniho ¢lenéni, které se nachazeji v ochranném pasmu lesa:

Ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa nebudou alespon na stromovou vySku (cca 25 m - odvozenou z
absolutni bonity lesniho porostu ,,A VB" s ohledem na stav Uzemi) umistovany nové stavby, objekty a
zafizeni.

Pfipustné je umisténi verejné prospésnych ploch, sportovnich a rekreacnich ploch, ploch zelené,
vodnich ploch a tok(, dopravni a technické infrastruktury (sité a vedeni vSak pouze podzemni), zpevnénych
ploch, oploceni, mobiliare (info panely ap.), hernich prvk(, a drobné architektury, vyjimecné a podminecné i
staveb, objektd a zafizeni souvisejicich s vyse uvedenym, nelze-li je umistit jinak za podminky Ze stav novy
nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodareni s lesnimi pozemky a plnéni vSech funkci lesa bez
omezeni.

Ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa je pfipustné umistovani staveb, objektl a zafizeni pro vodni a
lesni hospodarstvi a soucasné i opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a odstranovani jejich disledkd. JakoZto i staveb, objekt(l a zafizeni nemajici charakter
budov pro zemédélskou cinnost, obhospodarovani pldy, pastevectvi, v€elafstvi a chov ryb.

Pripustna je rekonstrukce stavajicich staveb a objekt( a jejich pristavba nebo prestavba ale pouze za
podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu moZnosti hospodareni s lesnimi pozemky a plnéni
vsech funkci lesa bez omezeni.

UP Kreckov vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Smisené obytné venkovské (SV)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni (v€etné chovatelského a péstitelské-
ho zazemi) a pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodarskych a zajmovych zvitat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy a jsou
pro néj vytvoreny dostatecné stavebné technické podminky.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych dom{, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

Prostorové usporadani:

Bydleni - venkovské (BV)

Do ploch Ize zahrnou pozemky staveb bytovych dom, pokud charak-
ter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby
se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,
spliuji poZzadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

vse ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym Ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani's ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je uréena
napf. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni ob-
sluhy, poc¢tem, druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych a
zajmovych zvirat ap.

Proto jsou nepfipustna zejména zafizeni pfechodného ubytovani s cha-
rakterem ubytoven, které by byly umistovany v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach, zejména pak v plochach bydleni a smiSenych
obytnych plochach.

V Uzemi je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizpUso-
bena puivodnimu pldorysnému ¢lenéni hospodarskych dvor(. V pripa-
dé, ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomu-
to charakteru pfizplsobena i nova vystavba. Z divodu zachovani
stdvajicich hodnot zastavby je moZno stavby pro bydleni a dalsi souvi-
sejici stavby, véetné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych
mistnosti, umistit aZz na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by moh-
lo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naru-
Seni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nej-
vyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli
urcujici charakter mista. Zstava vsak zachovana moznost umisténi
drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vysSkovou hladinu
okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalsi-
ho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraznuji pozici objektu v ur-
banistické strukture (napf. naroZi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v prevazné rodinnych domech
(v€etné chovatelského a péstitelského zazemi) v kvalitnim prostifedi, umoZznujicim neruseny a bezpecény po-
byt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Chov hospodatskych a zdjmovych zvirat neni vylouéen, pokud splfiuje obecné platné predpisy a jsou
pro néj vytvoreny dostatecné stavebné technické podminky.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd.
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
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pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Podminéné ptipustné vyuziti: Do ploch Ize zahrnou pozemky staveb bytovych domd, pokud charak-
ter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami a za-
fizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuZziti: Vse ostatni, pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi
nez 1 000 m?. Dale stavby a zafizeni, kterd svym Gcelem a charakterem
provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a
charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urc¢ena napf. po-
Cty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, objemem pre-
pravovaného materidlu, ¢etnosti zajistovani dopravni obsluhy, poctem,
druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodafskych a zajmovych zvi-
rat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.

V Uzemi je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Prostorové usporadani: Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizpUso-
bena charakteru okolni zastavby (charakteristické umisténi stavby na
pozemku ap.). V ptipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba. Z
dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by moh-
lo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naru-
Seni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi prevysit nej-
vyssi prilehlé objekty, mezi které patti vSechny obytné stavby v okoli
urcujici charakter mista. Zstava vsak zachovana moznost umisténi
drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu
okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalsi-
ho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraznuji pozici objektu v ur-
banistické strukture (nap¥. narozi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Bydleni - individualni (Bl)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych dob umoziuji-
cim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi
a obcanského vybaveni.
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Chov zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy a jsou pro néj vytvoreny
dostatecné stavebné technické podminky. Chov hospodarskych zvifat je vyloucen.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Do ploch Ize zahrnou pozemky staveb bytovych dom, pokud charak-
ter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami a za-
fizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v zemi,
splfiuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochdach s pfevazujicim obytnym vyuZzitim.

vSe ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani s ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urcena
napf. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni ob-
sluhy, poc¢tem, druhovou skladbou a zplisobem chovu hospodarskych a
zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zatizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.

V Uzemi je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizpUso-
bena charakteru okolni zastavby (charakteristické umisténi stavby na
pozemku ap.). V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
uliéni frontu, bude tomuto charakteru prizplisobena i nova vystavba. Z
dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Ndstavby jsou nepfipustné, pokud by moh-
lo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naru-
Seni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném lGzemi nesmi prevysit nej-
vysSi prilehlé objekty, mezi které patti vSechny obytné stavby v okoli
urcujici charakter mista. Zistava vsak zachovana moznost umisténi
drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu
okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalsi-
ho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraznuji pozici objektu v ur-
banistické strukture (nap¥. narozi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

UPLNE ZNENi UZEMNJHO PLANU KRECKOV PO ZMENE ¢. 1 K VYDANI -18-



Rekreace - individualni (RI)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové usporadani:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

vSe ostatni. V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stdvajicich stav-
bach Ize provadét udrzovaci prace a stavebni Upravy, které nevyzaduji
Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét
pristavby ke stavajicim stavbam aZ do celkové zastavéné plochy 150
m?. Nastavby stavajicich staveb jsou vylougeny.

Obéanské vybaveni vefejné (OV)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vy-
chovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administra-
tivu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vy-
zkum.

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pfistupné ze-
lené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Do ploch Ize zahrnout stavby bytl a dalSich staveb pro bydleni, pokud
charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro byd-
leni.

Do ploch Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami a zafizeni-
mi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,
splfiuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochdach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

vse ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani's ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je uréena
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napt. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni obsluhy
ap.

Nepfipustna jsou zejména zatizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.

V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obcanského vybaveni slouzicich predevsim pro zajisténi podnikatelskych ¢innosti jako jsou adminis-
trativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi sluzby (véetné nerusici vyroby).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné ptipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro obchodni prodej a
administrativu, ubytovani, stravovani, spolecenska a zabavni centra a
dalsi sluzby.

pozemky dalsich druh( ob¢anského vybaveni,

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pfistupné ze-
lené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

pozemky parkovacich ploch (véetné hromadnych garazi s motoristicky-
mi sluzbami),

pozemky staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeceni Udrzby vefejnych
ploch a prostranstvi (technické a uklidové sluzby, sbér tfidéného odpa-
du),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Do ploch Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami a zafizeni-
mi, které:

svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,
spliuji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

Do ploch Ize zahrnou stavby byt a rodinnych domu, pokud charakter
této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

vse ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym Ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani s ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urcena
napf. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni obsluh,
poctem, druhovou skladbou a zpisobem chovu hospodarskych a za-
jmovych zvifat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.

V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.
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Obcanské vybaveni sport (OS)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani
sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni pro sport, pfechodné
ubytovani a verejné stravovani.

pozemky staveb a zafizeni dalSich druhl obéanského vybaveni sluci-
telnych s hlavnim vyuZzitim,

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pristupné ze-
lené a détskych hrist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,

plochy doprovodné a ochranné zelenég,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Do ploch Ize zahrnout stavby byt(, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

vSe ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani's ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je uréena
napt. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni ob-
sluhy, poc¢tem, druhovou skladbou a zpisobem chovu hospodarskych a
zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.

V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani

cirkevnich staveb a pohrebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Vyroba lehka (VL)

pozemky verejnych pohrebist a cirkevnich a jinych ndbozenskych
staveb.

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pristupné a
ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemkl staveb pro vyrobu a skladovani v pripa-
dech, kdy z dlivodu negativnich vliv( téchto staveb za hranici téchto pozemku vylucuje zaclenéni pozemka s
témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,

danou obecné platnymi predpisy.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani s
charakterem lehkého pramyslu, skladovani, vyrobnich sluzeb a ¢innosti
spojenych s provozovanim siti technické a dopravni infrastruktury,
vCetné staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

PFipustné vyuziti: provozy a zafizeni drobné vyroby,
pozemky a zafizeni obfanské vybavenosti (zejména stavby pro malo-
obchodni prodej, administrativni a sprdvni budovy a zafizeni),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Nepfipustné vyuZziti: vse ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani's ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je urcena
napt. pocty trvale nebo pfechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni ob-
sluhy, poc¢tem, druhovou skladbou a zplsobem chovu hospodarskych a
zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zafizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro poskytovani prechodné-
ho ubytovani.

V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemkU staveb pro vyrobu a skladovani v pfipa-
dech, kdy z divodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemku vyluéuje zaélenéni pozemk s
témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuZziti.

| pro tato zatizeni viak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani (stavby Zivocisné a
rostlinné zemédélské vyroby, napf. aredly zemédélskych sluzeb, za-
hradnictvi, arealy zpracovani difevni hmoty, aredly rybochovnych za-
fizeni, ap.), v€etné staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elek-
trické energie.

Pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro malo-
obchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch a verejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porosty.

Podminéné ptipustné vyuziti: Do ploch Ize zahrnout stavby pro bydleni a pfechodné ubytovani,
pokud charakter plochy a jeji uspofadani zajistuje prostorové oddéleni
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Nepfipustné vyuZiti:

Nakladani s odpady (TO)

téchto staveb od staveb a zatizeni uréenych pro vyrobu a vyrobni sluz-
by.

vse ostatni, zejména stavby a zafizeni, kterd svym ucelem a charakte-
rem provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve srovnani's ob-
vyklou a charakterem podobnou zastavbou v sidle. Kapacita je uréena
napf. pocty trvale nebo prechodné bydlicich nebo ubytovanych, obje-
mem prepravovaného materialu, ¢etnosti zajistovani dopravni ob-
sluhy, poc¢tem, druhovou skladbou a zplisobem chovu hospodafskych a
zajmovych zvirat ap.

Nepfipustna jsou zejména zatizeni s charakterem ostatnich ubytova-
cich zafizeni jako jsou ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro poskytovani prechodné-
ho ubytovani.

V plose je nepfipustné umistovat tzv. mobilni domy.

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemk( pro stavby a zafizeni technické infrastruk-
tury - nakladani s odpady v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni
do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemk( neni mozné. Trvalé skladkovani je vylou-

ceno.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

Doprava - silnic¢ni (DS)

pozemky slouzici k zabezpeceni Udrzby verejnych ploch a prostranstvi
(technické a uklidové sluzby; zafizeni pro sbér tfidéného odpadu),
pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky ochranné zelené.

vse ostatni.

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k
zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého okoli)
dopravni infrastruktury,

pozemky verejnych prostranstvi.

vse ostatni.

Verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Plochy jsou tvofeny pozemky s pfevainé zpevnénym povrchem (namésti, trZisté, mistni komunikace

ap.)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

pozemky mistnich a mistnich uéelovych komunikaci (véetné pozemkd,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen).
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Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vse ostatni.

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prtimérené umisténi, rozsah a dostupnost
prevaziné parkové upravenych pozemkl verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: upravené plochy verejné pfistupné zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstuvi,
pozemky obcanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
ucelem verejnych prostranstvi - verejné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zelen krajinna (ZK)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené ptirodé blizkého cha-
rakteru, zejména za ucelem zajisténi podminek pro uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekolo-
gické stability a dalSich ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opat-
feni a revitalizace vodnich tok(, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pred po-
vodnémi a pro zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pldniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z hlediska mimopro-
dukénich funkci v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky stdvajici a navrhované nelesni vegetace, kterd nepoziva ve
vétSim rozsahu zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a
krajiny,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky sad(, zahrad a dalsi zemédélské pldy s travnim krytem, lou-

ky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy s vodohospodar-
skou funkci (nivy vodnich tok(, plochy zaplavovych Gzemi, plochy za-
hrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojd ap.).

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nauc¢nych stezek),
pozemky verejnych prostranstvi a mistnich komunikaci slouZici ke zpfi-
stupnéni pozemku a staveb v Gzemi.
Oplocovani pozemk( zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v od-
vodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroj,
zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a ucelovych komu-
nikaci a nebrani volné migraci Zivocichu.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Zelen zahradni a sadova (ZZ)
Plochy jsou vymezeny zejména za Ucelem vyuzivani sadl, zahrad a dalSich pozemk( zemédélského
padniho fondu.
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Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného Uzemi a krajiny.
Mohou byt také dotéeny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a
dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky sad(, zahrad a dalsi zemédélské pady.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro zemédélstvi (napt. sklady zahradniho naradi) o zastavéné
plode max. 20 m? (v pfipadé pozemku do 900 m?) nebo o zastavéné
plode max. 50 m? (v pfipadé pozemku nad 900 m?).

Nepfipustné vyuZiti: vse ostatni.

Lesni vSeobecné (LU)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les, véetné jeho hospodar-
skych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky staveb a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.

Nepfipustné vyuZiti: vse ostatni.

Zemédélské vSeobecné (AU)
Plochy jsou zejména produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uZivané prevazné jako orna pa-

da.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky technické a dopravni infrastruktury (Gcelové komunikace
slouZici zejména k obhospodarovani zemédélskych pozemka),
stavby a jind opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemka, k ochrané a
zurodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni
krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych pozemkovych
Uprav,
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné doprovodnych
porostu.
Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potifebé obhospodarovani okolnich pozemku a ktery:
- umoznuje dodrZovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,
- spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
- spliuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni rezim
v pldé i v izemi, chrani pidu pred eroznim zatizenim, zvysuje podil za-
travnénych ploch nebo krajinné zelené v tzemi).

UPLNE ZNENi UZEMNJHO PLANU KRECKOV PO ZMENE ¢. 1 K VYDANI -25-



Oplocovani pozemk( zemédélského plidniho fondu je pFipustné v odu-
vodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojl,
zfizovani pastevnich reall ap.) pokud nezasahuji do vymezeného systé-
mu ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a uéelovych komunikaci
a nebrani volné migraci ZivoCich(.

Nepfipustné vyuZiti: vse ostatni.

Vodni a vodnich tokt (WT)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich ucell stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokl véetné doprovodnych porosta.
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti,
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: vse ostatni.

Usporadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 UP (Hlavni vykres). Dal$i podminky
prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy
prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistickd koncepce UP Kfe&kov.

Definice pojmu:

Za tzv. mobilni dim (“mobilheim”) je povaZovano obytné zafizeni s moznosti pohybu na komunikacich,
které je mozné osadit na podpéry nebo jiné zaklady a vétSinou také pripojit na verejnou technickou
infrastrukturu (elektrickou ¢i vodovodni sit ap.) a nasledné dlouhodobé vyuzivat pro bydleni. Z hlediska
zdkona jsou mobilni domy povaZovany za tzv. vyrobky plnici funkci stavby a nelze je umistovat mimo
zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy.

Za tzv. zdjmova zvifata jsou povaZovana zvifata, u nichZz hospodarsky efekt neni hlavnim ucéelem chovu
a jejich chov slouzi predevsim zajmové cinnosti Clovéka nebo jde o zvifata slouZici ¢lovéku jako jeho
spoleénik. Zvifata jsou chovana v prostordch k tomu uréenych nebo v domacnosti.

Za tzv. hospodarska zvifata jsou povaZovana zvifata vyuzivana prevazné k chovu, vykrmu, praci a jinym
hospodarskym ucelim, zejména skot, prasata, ovce, kozy, koné, osli a jejich kfizenci, hrabava a vodni drlibez,
kralici, koZeSinova zvifata, zvér a jina zvifata ve farmovém chovu, ryby, vcely.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit
Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji
Uzemi. Verejné prospésnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZzeni Uzemi a
k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.
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Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo vyvlastnéni bude
uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

g.1) Dopravni infrastruktura

UP Kreckov jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy veFejné prospéinych staveb s pravem vyvlastnéni:
VD.1 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace - pfistup k aredlu Obecniho Uradu Kreckov
VD.2 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace - cyklostezka Kfeckov-Velké Zbozi

VD.3  VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace - cyklostezka Kfeckov-Patek

Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatreni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu ¢. 3
UP (Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci), ¢isla pozemk( KN jsou souc¢asti mapového
podkladu.

g.2) Technicka infrastruktura
UP Kreckov jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy verejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni:
VT.1 VPS technické infrastruktury — vedeni el. energie VN

Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatfeni s prdvem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu €. 3
UP (Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci), &isla pozemkd KN jsou souédsti mapového
podkladu.

Pokud je verejné prospésna stavba vymezena (osou koridoru) pfedpoklada se moznost vystavby do 5
m na obé strany od osy koridoru. Trasa koridoru muizZe byt dale upravena také podle podminek zjisténych
béhem realizace.

g.3) Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
UP Kreckov jsou vymezeny tyto plochy veiejné prospé$nych opatieni s pravem vyvlastnéni:
VU.1 VPO pro vytvareni prvkl tzemniho systému ekologické stability - zaloZeni/doplnéni lokalniho
biocentra LBC BLECHOVO
VU.2 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability - zaloZeni/doplnéni lokalniho
biokoridoru LBK 10
Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatieni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu ¢. 3
UP (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), ¢isla pozemkd KN jsou soucdsti mapového
podkladu.

h) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 STZ

Kompenzaéni opatieni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast vyplyne, Ze Uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nejsou pozadovana.
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i) Vymezeni ploch a koridort s rozhodovanim podminénym
zpracovanim uzemni studie

UP Kieckov nejsou vymezeny plochy a koridory s rozhodovanim podminénym zpracovanim tzemni
studie.

j) Vymezeni ploch a koridord s rozhodovanim podminénym

zpracovanim regulacniho planu
UP Krec¢kov neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

k) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)
UP Kteckov nestanovuje poradi zmén v Uzemi. Jednotlivé rozvojové lokality (plochy prestavby a
zastavitelné plochy) budou realizovany dle investi¢nich mozZnosti stavebnik( nezavisle na sobé.

I) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
UP Krec&kov nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby v Gzemi.

m) Udaje o poctu listéi tizemniho planu a poétu vykrest
Textovd ¢ast UP Kreckov ma 33 &islovanych stran, titulni list a 2 neéislované strany (udaje o

pofizovateli a projektantovi, zdznam o uUcinnosti a obsah).

Graficka ¢ast UP Kfeckov ma 3 vykresy: 1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vykresy maji rozmér 126/59,4 cm.

Textova ¢ast Zmény €. 1 Uzemniho planu sestava z nasledujicich ¢asti:

- Zména ¢. 1 uzemniho planu Kreckov (7 stran).

Graficka ¢ast Zmeény ¢. 1 sestava z nasledujicich vykresu:
-Zména €. 1 uzemniho Kieckov — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi,
-Zména ¢. 1 uzemniho Kfeckov — Hlavni vykres,

- Zména ¢. 1 uzemniho Kreckov — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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